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Ribrica-

A execugdo do presente estudo visa fundamentar tecnicamente o processo de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
diante da singularidade do imdvel e da inviabilidade de competi¢do, em razio de suas
caracteristicas especificas de localiza¢@o e estrutura.

1-OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacio de imovel urbano destinadc
a0 alojamento de maquinas, equipamentos ¢ acomodagdo de colaboradores que atian
nas frentes de trabalho da Secretaria de Obras, na regido da Vila Isol/Distrito do i
Mil.

e e A

2 - ALINHAMENTO DA CONTRATACAO A INSTRUMENTOS INE
PLANEJAMENTO / PLANO DE CONTRATACAO ANUAL - PCA

2.1. A futura contratacdo do presente objeto encontra-se compativel com as seguintes
pecas de planejamento: :

{ ) Plano Plurianual — PPA; b
( ) Lei de Diretrizes Orgamentarias — LDO/2025: e &
( x ) Lei Orcamentéria Anual — LOA/2025 / Quadro de Detathamento de Despesa - ODD.

2.1.1. A despesa ocorrera na seguinte rubrica orcamentaria para o exercicio financeiro
vigente:

Orgao 09 — Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servigcos Urbanos.

Unidade Orcamentaria: 01 Secretaria de Gabinete

Projeto/Atividade: 2.022 — Manutengdo da Secretaria de Obras, Transp. Serv. Urbanos
Classificacdo Econdémica: 3.3.90.36.00 — Outros serv. de terceiros pessoa fisici
Subelemento: 15000000— Recursos ndo vinculados de impostos.

PPN - . M-

2.2.2. O objeto encontra-se previsto no Plano de Contratacdo Anual — PCA de 2025 nos
seguintes termos:

3 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratagio da locagdo do imével, a Administracdo Publica pretende alcancar os
seguintes resultados: garantir local adequado, seguro e estrategicamente localizado para
o alojamento de mdaquinas, equipamentos e acomodagdo de colaboradores: promover
maior eficiéncia logistica e operacional nas frentes de trabalho da Secretaria de Obras:
reduzir custos com deslocamento, transporte e consumo de combustivel: aumentar a
produtividade das equipes; assegurar a continuidade dos servicos publicos essenciais:
proporcionar melhores condig¢des de trabalho aos colaboradores: e garantir a otimizacio
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dos recursos publicos, em observancia aos principios da economicidade. eficiéncia ¢
interesse publico.

4 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel devera estar em perfeito estado de uso, livre e desembaracado de quaisquer
onus.

O locador devera atender as condi¢des elementares de habilitacdo juridica. fiscal.
trabalhista, técnica e econdmico-financeira, nos termos da legislacdo e conforme serem
definidas pelo Termo de Referéncia, em especial as seguintes:

a) Comprovagdo da propriedade do imével ou posse legal para fins de locacéo:

b) Regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual € Municipal:

¢) Regularidade perante o FGTS e Justiga do Trabalho, quando aplicavel:

d) Comprovagdo de capacidade técnica quanto a adequacdo do imovel:

e¢) Disponibilizar o imével em perfeitas condi¢des de uso, seguranca e salubridade:

f) Realizar as manuteng¢des estruturais necessarias;

g) Permitir vistorias técnicas da Administra¢éo:

h) Manter regularidade juridica, fiscal, trabalhista, técnica e econdmica durante
toda a vigéncia contratual;

5- DA DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel devera possuir:
a) Area compativel para estacionamento, guarda e manobra de maguinas ¢
equipamentos pesados;
b) Infraestrutura adequada para acomodagéo dos colaboradores:
¢) Acessos apropriados para veiculos de grande porte;
d) Condi¢des de seguranga, salubridade e funcionalidade;
e) Localizagio estratégica proxima as frentes de servico.

6 - LEVANTAMENTO DA DEMANDA / QUANTITATIVOS

O levantamento da demanda foi realizado pela Secretaria de Obras a partir da necessidade
operacional das frentes de servigo instaladas na regido da Vila Isol/Distrito do KM Mil.
considerando a quantidade de maquinas, equipamentos e colaboradores envolvidos nas
atividades de manutengéo, obras e servigos publicos.

3 . VALOR |

} ITEM DESCRICAO DO ITEM UNIDADE | QTD UNIT : VALOR TOTAL
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1 LOCA(‘A? DE MESES 12 3.500.00 42.000.09
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MAQUINAS,
EQUIPAMENTOS E
ACOMODAGCAO DOS
COLABORADORES

6.1. Justificativa do quantitativo solicitado

No que se refere ao prazo de locagdo, a defini¢do do periodo de 12 (doze) meses revela-
se mais adequada, vantajosa e alinhada ao interesse piblico quando comparada a prazos
mais extensos, em observancia aos principios da razoabilidade, economicidade. eficiéncia
e planejamento administrativo. O prazo anual permite & Administracdo Publica avaliar de
forma periodica a permanéncia da necessidade, a adequagdo do imovel as atividades
desenvolvidas e a compatibilidade do valor locaticio com os precos de mercado.
possibilitando ajustes ou a adogdo de solugdes mais vantajosas, caso surjam alternativas
futuras na regido. Um prazo mais extenso, por sua vez, poderia engessar a Administracao.
limitando sua capacidade de adaptagdo a mudangas operacionais, orcamentarias ou
estratégicas. Ressalta-se, ainda, que a Vila Isol/KM Mil se trata de uma regido mais
distante do municipio, com caracteristicas logisticas proprias, o que exige maior cautela
na assungdo de compromissos contratuais de longo prazo. Nesse contexto. o prazo de |2
meses mostra-se mais prudente, pois permite reavaliagdoes periddicas quanto &
necessidade de permanéncia no local, a evolugdo da demanda administrativa ¢ as
condi¢des de acesso e operagdo, evitando a vinculagdo prolongada da Administracéo a
um imével que, futuramente, possa deixar de atender de forma eficiente ao interesse
publico.

Dessa forma, a contratagdo direta, com prazo de 12 (doze) meses, mostra-se mais
prudente, flexivel e vantajosa a Administragdo Publica. especialmente diante das
particularidades da regido da Vila [sol/KM Mil, assegurando a continuidade dos Servicos
sem prejuizo de futuras reavaliagdes quanto a conveniéncia e oportunidade da locagao.

6.2. Metodologia da escolha do local:

A metodologia aplicada para a escolha do imoével foi realizada por meio do Metodo
Comparativo de Dados de Mercado, levando em consideragdo os seguintes critérios:

Analise de imdveis similares )
Analise das caracteristicas do imovel COMISSAO DE LICITAGAO i
Analise do mercado imobiliario local. | S Fls! (

7 - SOLUCOES EXISTENTES NO MERCADO

7.1. Em avaliagdo prévia ao mercado, verifica-se que o produto/servico encontra-se 1o
mercado na condicdo de produto:

( X )COMUM - () ESPECIAL.

7.2. A solugdo descrita no objeto, € aquela que mais atende os resuitados almejados. que.
aliados, as condigdes de habilitagdo, fornecimento, prazo de entrega, descri¢do do objeto,
quantidade e resultados esperados, atenderdo os resultados almejados.
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7.3. As solugdes existentes no mercado, encontram-se apuradas em: COMISSAQ,DE LICITAGAD
. . Fls. L4
a) () larga escala—( x ) mercado restrito; s ’\‘ ! % 5
Ribrica {_ )

8 - ESCOLHA DA SOLUCAO MAIS ADEQUADA

8.1. A escolha do imével, deu-se pela compatibilidade de sua descrigdo técnica, finalidade
e disponibilidade ao atendimento ao interesse piblico buscado neste ETP. em especial

pelos seguintes parametros:

e Localizacdo estratégica, em ponto diretamente vinculado as frentes de trabalho
da Secretaria de Obras, fator indispensavel para garantir agilidade operacional:

e Ampla drea fisica, compativel com o estacionamento, guarda ¢ manobra de
maquinas € equipamentos pesados, sem necessidade de adaptagdes estruturais; i

o Infraestrutura adequada para acomodagdo segura de colaboradores. atendendo
as exigéncias minimas de salubridade, seguranca e funcionalidade f

9 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAG

9.1. () A presente contratagdo, por se tratar de objeto comum aos mais diversos orgdos
publicos que compde o Poder Executivo Municipal de Novo Progresso/PA. sera

processado com a participagdo dos seguintes setores:

a) Considerando a especificidade do objeto a ser contratado, entendemos que cabe o
parcelamento do mesmo, em razdo de tratar-se de uma intermediagdo direta entre a

Administracdo Publica e o proprietario do imével possibilitando o controle dos gastos

combinando a eficiéncia logistica e a vantajosidade econdmica.

9.2. A presente contratagdo, por referir-se a objeto de interesse exclusivo de um

determinado 6rgao, atendera apenas ao interesse do seguinte 6rgdo requisitante: ¢

Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servigos Urbanos

9.3, Para fins da definicdo da economia em escala, sugere-se a defini¢do do critério
em:

a) ( x ) item/unitario;
b) () Grupo/lote:
¢) () Geral/global.

10 - PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRACAO DO CONTRATC

Em se tratando de atos preparatorios, recomenda-se as seguintes providéncias:

a) ( x ) Nenhuma; n,d
b) () Capacitagdo de Gestor e/ou Fiscal do Contrato: ]
c) () Licenca Ambiental;
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d) () Estudo de Impacto Ambiental;
e) () Audiéncia Publica (art. 21, caput da Lei Federal n.° 14.133/2021):
) () Consulta Publica (art. 21, §Unico da Lei Federal n.° 14.133/2021):
2) () Outras a especificar:
COMISSAS DE (L%‘TACRO i
Fis! ;
. S i
11 - CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES Rubrica '/ i
11.1 ( ) O presente objeto possui contratag@o correlata ou interdependente com o seguinte !

objeto acessorio: Ndo cabe parcelamento, tendo em vista que a pretensa contratacao trata-
se de um imével, cujos precos seguem de acordo com a disponibilidade orcamentaria.

11.2 ( x ) O presente imdvel ndo possui contratagdo correlata ou interdependente. sendo
considerada autdnoma ou suficiente aos fins a que se destina.

12 - LOCAL DE ENTREGA

12.1. O imével a ser contratado e fornecido segundo este ETP, devera ser fornecido, no
endereco: Rua Débora Miquele, Distrito do Km Mil, Novo Progreso-PA.

13 - POLITICA DE REALOCACAO DE EQUIPAMENTOS E DESCARTE

13.1. Em relagdo a realocagdo de equipamentos e descarte, quando da aquisicdo dos
objetos constantes neste ETP, serdo necessdrias as seguintes providéncias.

a)

( x ) Nenhuma; ,

b) ( ) Remanejamento do mesmo material a outros 6rgdos publicos:
¢) () Redistribuigdo interna do produto;

d) () Doagdo a terceiros (interesse piiblico e com lei autorizativa):
e) () Leildo;

f) () Reforma:

g) () Outras a especificar:

14 - RISCOS INERENTES AO CONTRATO

i4.1. Considerando os riscos vinculados € inerentes a execucio do objeto, recomenda-se
a exigéncias das seguintes condigdes de mitigacdo de sinistros € gestdo de riscos:

a) ( x ) nenhum:

b)( ) seguro;

¢)( ) seguro para si e terceiros;
d) () garantia da proposta; |
e) () garantia do contrato; '
f) () assisténcia técnica do objeto:

h) () manutencdo/revisdo periddica e certificada;
hy () fiscalizagdo com apoio técnico especializado;
i) () outros a especificar:
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15 - PROVIDENCIAS PARA A ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

15.1 Diante das peculiaridades do objeto, caracteristicas, estimativas, volumes ¢
periodicidades da execugdo/fornecimento, recomenda-se as seguintes adequagoes nos
locais de recebimento e/ou 6rgdo demandantes:

COMISS ' 7
a) ( X )Nenhuma; Fis OL e JQITHGRO 1
16 - DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO Ribica T i

16.1. Apds estudos e avaliagdes necessdrias, os funcionérios piblicos designados para a
confeccgdo do presente ETP, deliberam pela sua:
a) (x ) Viabilidade e seguimento do procedimento, para a elaboragdo do respectivo Termo

de Referéncia;
b) ( ) Viabilidade com ressalva, devendo serem adotadas as previamente as seguintes

medidas: -: ou
¢) () Inviabilidade plena, considerando as seguintes razoes:

-«Y-Jr‘\u ot A //—l ‘A”J'
T <

-

Andreia Quevedo Alves
Responsavel Técnico
(Matricula n.° 1278627)

17. AUTORIZACAO DE EXECUCAO

17.1. Ante as consideragdes acima, na condi¢do de autoridade maxima do(s}) Orgéo(s)
demandante(s) com poder decisorio, concluo(imos) pela:

a) (x) Autorizacdo do prosseguimento da contratacdo, espedindo-se o respectivo fermo
de Referéncia e/ou Projeto Basico ou Executivo;

b) () Determinacdo de saneamento das pendéncias, medidas de saneadoras ou de

integridade elencadas acima, e, apds, com retorno dos procedimentos para nova

deliberagdo; ou

¢) () Arquivamento do feito, diante do teor conclusiyo pela sua inviabilidade.
10

\

M,/Ma/rconi, etrolini de Lima
" Port.n>004/2025 —- GPM/NP
Secretaria Municipal de Obras, Transportes e Servigos Urbanos
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