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AVALIAGAO DE IMOVEL

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNMICIPAL DE SAUDE
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LAUDO DE VISTORIA

I. Tipo de Laudo

Laudo extrajudicial, apenas para defini¢do do valor do aluguel do imovel avaliado.

I,  Obietivo da Avaliacio

Avaiiar o imovel em questao, reiatando seu estado de conservagao reiacionadas a
estrutura de fundacdo, cobertura, forro (laje de forro), revestimento interno e
externo (fachadas), revestimentos cerdmicos, piso ceramico e outras analises
referentes as areas comuns do Edificio, caracterizando-o e realizando sua
comparacao direta com dados do mercado € com isso definir o valor do ALUGUEL
do imével avaliado para suprit as necessidades da Secretaria Municipal de Satide.

L. Identificagao e Localizagao do Imovel

O objeto desta avaliagcéo esta localizado na Rua Jod@c Braz de Souza, n° 16 =
Bairro Centro, entre as Av. Floriano Peixoto e Presidente Vargas, possuindo as
coordenadas Lafitude: 0°44'53.51"S, Longitude: 48°1'12.08"0, tendo como
procurador a Sra. VALDILENE DO SOCORRO DE SOUSA RODRIGUES, portador
do CPF n° 373.484.262-04 e RG n° 9340 CRC/PA.
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iv. Caracteristicas

Do Terreno
O terreno mede 12,50 metros de frente, trés medidas pela lateral direita, 14,50
metros, 09,00 metros e 07,45 metros, totalizando 30,95 metros em linhas
quebradas, 30,70 metros pela laterai esquerda e 08,70 metros peios fundos,
ocupando uma éarea de 326,50 metros quadrados.

Da Construgao
O terreno possui uma casa residencial térrea, contendo patio coberto, garagem,
sala de estar, cozinha, uma sufte, dois quartos, banheiro social, area de servigo,
quintal com piscina e area de churrasqueira coberta.

Da Infraestrutura
A casa é construida em alvenaria rebocada e pintada, com forro de PVC nos
quartos € suite, revestimente cerémico ne piso em todes os ambientes internos,
banheiros com revestimento cerdmico nas paredes até o teto. Estrutura da
coberiura em madeira e telhas cerdmicas. Porido de entrada em grades de ferro e
portdo da garagem em metalon. Todas as portas em madeira. Janelas em vidro
temperado, parte do quintal com piso cimentado e grama.

V. Vistoria e Condigdes fisicas do Imédvel

Qualidade, conservacgio e funcionalidade
A edificacdo encontra-se com sua estrufura boa e conservada, pisos e
revestimentos em bom estado, instalagdes elétricas e  hidraulicas em boas
condicdes de uso. No geral, de modo visual o imével possui boa qualidade e
estado de conservagéo e funcionalidade.

Manutencoes Necessarias
A edificagéo necessita de revitalizagdo da pintura das paredes e limpeza do piso na
area do quintal e instalagde de forre na cozinha, porém tais reparos nde
impossibilitam sua locac¢io e uso imediato.

Conclus@o sobre a Construgéo

O imovel encontra-se apto para uso, necessitando de reparos pontuais, nenhum
significativo.

Vi. Método Utilizado Na Avaliagéo

Metodologia

Para chegar aos valores desta Avaliagio foi considerado o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado da Regido, considerando também os itens acima ja /
citados.

Normas de Referéncia
NBR 14.653-1 — Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.
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¢ Diagnéstico Do Mercado
O crescimento constante do mercado imobiliario em 2021 e 2022, influencia
diretamente nos valores dos aluguéis, para tanto temos um. valor mais elevado,
porém condizente com o mercado atual.

Vil. Consideragdes Relevantes

e Analise Critica da Propriedade
A propriedade esta localizada em uma regido bem desenvolvide e ainda em
desenvolvimento, em bairro com comércios proximos, possui especificagbes
técnicas adequadas para fins residenciais, mas também para o fim institucional a
que se refere este Objeto.

« Situagdo relativa do pagamento do IPTL
O IPTU encontra-se pago em dias a Prefeitura Municipal de Sdo Caetano de
Odivelas/PA. '

VIll. Resultado Da Avaliacao

s Valor Médio Final
R$3.000,00 (Trés mil reais).

I1X. Encerramento

Portanto, importa a presente Avaliagde em 3.000,00 (Trés mil reais) para Aluguel
deste Imovel.

Sao Castano de Odivelas/PA, 15 de Junho de 2023.

JOAO P

Secretario Municipal de
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ANEXO: RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 02: Fachada

Imagem 03: Cozinha
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Imagem 05: Suite
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Imagem 07: Area de servigo
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Imagem 08: Quintal, Piscina e Churrasqueira
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