ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0901001/2026/PMTA

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imovel destinado ao funcionamento do depdsito da Secretaria Municipal
de Educacdo (SEMED), com recebimento, armazenamento, controle e distribuicdo de
materiais, produtos e insumos utilizados nas operac6es da SEMED.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Necessidade e Justificativa da Contratacao

A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de disponibilizar espaco fisico adequado e
suficiente para o funcionamento do Depdsito da Secretaria Municipal de Educacdo (SEMED),
unidade responsavel pela guarda, organizacdo, controle e distribuicdo de materiais, produtos e
insuMos necessarios a rotina administrativa e ao atendimento das unidades escolares e demais

setores vinculados a educagdo municipal.

Atualmente, verifica-se insuficiéncia de espaco no predio onde funciona o Departamento de
Compras da SEMED para armazenamento regular e seguro dos itens sob sua responsabilidade,
circunstancia que gera dispersao de materiais, limita o controle de entradas e saidas, eleva riscos
de extravio, deterioracdo e perda de qualidade por acondicionamento inadequado, além de
comprometer a rastreabilidade e a pronta disponibilizacdo dos insumos quando demandados. A
inexisténcia de local apropriado repercute diretamente na eficiéncia logistica, no planejamento
de entregas e no atendimento tempestivo das demandas, com potencial prejuizo a continuidade

e a regularidade das acdes educacionais.

Diante desse cenario, e considerando a inexisténcia de imoével publico vago e disponivel na
localidade apto a suprir a demanda, a locacdo se apresenta como medida necessaria e
proporcional ao interesse publico, assegurando condi¢cdes adequadas de armazenagem,
seguranga, organizacdo e controle patrimonial, em conformidade com os principios do
planejamento, eficiéncia, economicidade e continuidade do servico publico. Ressalta-se que a
escolha do imovel foi antecedida por analise técnica quanto as condigdes de uso e
compatibilidade com a finalidade pretendida, incluindo laudo técnico de avaliacdo

mercadoldgica, de modo a resguardar a vantajosidade e a adequacdo da contratagéo.
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2.2. Razéo da Escolha

A escolha pelo imovel objeto desta contratacdo fundamenta-se na adequacéo das instalagdes e
da localizacdo para atendimento imediato das necessidades operacionais do Deposito da
SEMED, especialmente quanto ao acesso, logistica de recebimento e distribuicéo, e capacidade

de armazenamento compativel com o volume de materiais movimentados.

O imovel consiste em 01 (um) galpéo, localizado na Avenida Cametd, s/n, Bairro Tsuruzaki,
Distrito de Quatro Bocas, Tomé-Acu/PA (CEP 68682-000), com area edificada de
aproximadamente 358,00 m2, os quais atendem as condi¢bes minimas de funcionamento

administrativo do espaco.

Considerando a inexisténcia de imdvel publico disponivel na localidade que atenda aos
requisitos minimos necessarios e a necessidade de atendimento imediato, o imdvel selecionado
apresenta-se como opgao viavel e vantajosa, com disponibilidade para uso sem necessidade de
reformas estruturais relevantes, contribuindo para a organizacdo da armazenagem, a
padronizacdo do controle de estoque e a melhoria da logistica de distribuicdo dos insumos da

educacéo.

2.3. Justificativa da Inexigibilidade

Conforme disposto na Lei n® 14.133/2021, a contratacdo direta, na forma de inexigibilidade,
justifica-se pela inviabilidade de competicdo, em razéo das caracteristicas especificas do imovel
necessario ao atendimento da necessidade publica, sobretudo quanto a localizacdo e as
instalacOes, que tornam necessaria a escolha de bem determinado para o funcionamento do
Depdsito da SEMED.

A singularidade do imdvel relaciona-se a adequacao fisica para armazenagem, a localizacao
que favorece a logistica de recebimento e distribuicao e a disponibilidade imediata, com preco
compativel com o mercado, conforme laudo técnico de avaliacdo mercadoldgica, de modo a

evidenciar a vantajosidade e a aderéncia ao interesse publico.
3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V e § 5°, da Lei Federal n°® 14.133/2021,
que estabelece a inexigibilidade de licitacdo para aquisicdo ou locacdo de imovel cujas

caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.
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Atendidos os requisitos legais e procedimentais aplicaveis a contratacdo direta, com instrucao
processual que contemple justificativas, documentos de regularidade e demais elementos
indispensaveis a demonstracdo da necessidade, da singularidade do imével e da vantajosidade

da locacdo.

« Avaliacdo prévia do bem, estado de conservacao e custos de eventuais adaptaces, com base
em laudo técnico integrante do planejamento da contratag&o;

« Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis, aptos a atender a
demanda do Depdsito da SEMED no Distrito de Quatro Bocas;

 Justificativas que demonstrem a adequacdo do imovel, a pertinéncia da localizacdo e a

vantagem da locacéo para a Administracéo.

4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imdvel indicado apresenta as seguintes caracteristicas:

 Localizagdo: Distrito de Quatro Bocas, Municipio de Tomé-Agu/PA,;

o Endereco: Avenida Cameta, s/n, Bairro Tsuruzaki, Distrito de Quatro Bocas, Tomé-Agu/PA,
CEP 68682-000;

 Estrutura: galpdo com éarea edificada aproximada de 358,00 m? (area de terreno de 380,00
m?2), adequado para armazenagem e movimentagédo interna de materiais;

« Acesso e logistica: facil acesso por via publica, permitindo carga e descarga, com localizacao

que favorece o recebimento, controle e distribui¢do de insumos da SEMED.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor mensal de referéncia para a locacdo foi apurado mediante laudo técnico de
avaliacdo mercadoldgica, no montante de R$ 6.670,00 (seis mil seiscentos e setenta reais).
Entretanto, a proposta apresentada pela locadora, Sra. Vanderléa Dordenoni (CPF n°
270.587.512-34), estabelece o valor mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), que
sera o valor efetivamente contratado e pago, por se mostrar mais vantajoso a Administracdo. O

valor total estimado para 12 (doze) meses corresponde a R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais).

6. DO PRAZO DE VIGENCIA
6.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, conforme os arts. 105 e 106 da Lei n° 14.133/2021, desde que devidamente

justificada a necessidade e demonstrada a vantajosidade.
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6.2. Os efeitos financeiros somente serdo produzidos ap0ds a entrega das chaves, precedida de

vistoria do imdvel, mediante termo circunstanciado.

7. OBRIGACOES DO LOCATARIO (ADMINISTRACAO)

7.1 Sdo obrigacfes do Locatério:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imével exclusivamente para o fim publico convencionado, compativel com sua natureza
e com a finalidade de funcionamento do Depdsito da SEMED, conservando-o como se seu fosse;

c) Realizar vistoria do imovel antes da entrega das chaves, para verificagdo minuciosa do estado de
conservagéo, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme descrigdo minuciosa
elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracfes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo lhe incumba, bem como
eventuais turbac@es de terceiros;

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez)
dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245/1991;

g) N&o modificar a estrutura do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, exceto
para simples adequacBes necessarias ao uso como depoésito, tais como instalacdo de prateleiras,
divisdrias ou pontos elétricos, desde que sem alteragdo estrutural e com posterior recomposicao, quando
exigivel;

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e encargos cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica direcionada ao imovel;

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua, esgoto, coleta de residuos e demais tarifas
relacionadas ao uso do imdvel, ressalvados os tributos incidentes sobre a propriedade (ex.: IPTU), que
permanecerdo sob responsabilidade do LOCADOR, salvo disposicdo contratual diversa;

j) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinacédo
de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;

[) Atestar as notas fiscais, recibos e demais documentos necessarios ao pagamento, por meio de
servidor competente;

m) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais, quando cabiveis.
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8. OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1 Sao obrigacbes do LOCADOR:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
as especificacdes contidas neste Termo de Referéncia e a proposta apresentada;

b) Manter o imével em condi¢bes de seguranca e funcionamento durante a vigéncia do contrato,
providenciando, quando necessario, reparos estruturais e corre¢fes de vicios anteriores a locagdo nas
redes elétricas e hidraulicas, bem como em telhado, piso e demais elementos essenciais ao uso;

¢) Garantir a posse mansa e pacifica do imovel durante toda a locacdo, respondendo por eventuais
reivindicacOes de terceiros;

d) Responsabilizar-se pelos tributos incidentes sobre a propriedade e pela regularidade cadastral do
imével, mantendo atualizados os documentos de comprovagdo de inexisténcia de débitos (ex.: IPTU),
guando exigidos;

e) Responder por vicios ou defeitos anteriores a locacdo que impecam ou restrinjam o uso regular do
imdvel, adotando providéncias para sua corre¢do em prazo compativel com a necessidade do servico;
f) Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer fato que possa comprometer o uso do imével,

bem como prestar informacdes e fornecer documentos necessarios a formalizacéo e execugdo contratual.

9. DA EXTINCAO

9.1 O LOCATARIO poderéa rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

9.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIII do artigo 137 as hip6teses de rescisao contratual, por
fatos posteriores ou supervenientes a sua celebracao.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por decisdo
judicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, o LOCATARIO podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta
hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

9.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue diretamente ao
LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério

e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

Av. Trés Poderes, n° 738, Centro, Tomé-Acgu / PA



ESTADO DO PARA )
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

10. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderé pelas consequéncias de sua inexecucéo total
ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

10.3 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados
(Lei n®14.133/2021, art. 117, 81°).

10.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n°
14.133/2021, art. 117, §2°).

10.5 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administracdo e ndo excluird nem reduzird essa

responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante. (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

11. DO PAGAMENTO

a) O pagamento serd mensal e efetuado ao LOCADOR em conta bancaria de sua
titularidade, em até 30 (trinta) dias do més subsequente, apds atesto do fiscal do contrato;
conta indicada na proposta: Banco Bradesco, Agéncia 0984-9, Conta Corrente 4522-5;

b) O Locador devera apresentar nota fiscal ou recibo para fins de pagamento.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo a conta dos recursos consignados no
orcamento da Prefeitura Municipal de Tomé-Acu/PA, no ambito da Secretaria Municipal de

Educacdo (SEMED), conforme demonstrativo da reserva orgcamentaria.

DOTACAO E FONTE DE RECURSO 2026:

Unidade Gestora Fundo Municipal de Educacéo

Unid. Orcamentaria Secretaria Municipal de Educacéo

Func. Programatica 12 122 0002 2.051 Manutencéo das Atividades da Secretaria
Municipal de Educagdo

Natureza da Despesa 3.3.90.36.00 Outros serv. de terceiros pessoa fisica

Subelemento: 3.3.90.36.15 Locacgdo de Imdveis

Fonte de Recurso 15001001 Receita de imposto e transf. - Educacao
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13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida
a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitara as san¢Ges administrativas
previstas no inciso | a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021, conforme abaixo:

I. dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

I1. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

I11. dar causa a inexecucao total do contrato;

IV. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

V. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

V1. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, gquando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Tomé-Agu/PA, 13 de janeiro de 2026.

Elaborado por:

GLEYDSON SANTA BRIGIDA QUADROS
Equipe de Planejamento

Ciente:

Assinado de forma digital por
LUCIENE PANCIERI DONADIA LUCIENE PANCIERI DONADIA

NARUSE:36767301272 NARUSE:36767301272

LUCIENE PANCIERI DONADIA NARUSE
Secretaria Municipal de Educacdo (SEMED)
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