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ORGANIZAR PARA CRESCER

PARECER JURIDICO
Processo Inexigibilidade n° 15/2025 — PMA
Processo Administrativo n® 31032025001

Assunto: Andlise de viabilidade juridica para contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo.

Objeto: Locacdo de Imovel destinado a instalacdo e funcionamento da Casa de Apoio em
Altamira — PA, para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Anapu/PA.

| -RELATORIO

Trata-se de solicitacdo encaminhada a Assessoria Juridica, nos termos do art. 72,
inciso 11, da Lei Federal n° 14.133/2021, referente a analise da viabilidade de contratacdo
direta por inexigibilidade de licitacdo, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da mesma
Lei, para a locagdo de imovel de propriedade de Norma Maria Sarmento Afonso, inscrita no
CPF n° 501.646.861-34, localizado na Rua Uberlandia, n® 1042, Bairro Jardim Uirapuru,
Altamira — PA, CEP: 68.741-300, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio em Altamira
—PA, para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Anapu/PA.

A solicitacdo foi acompanhada de Estudo Técnico Preliminar, no qual se justifica a
locacdo do imoOvel com a alegacdo de que ele € Unico capaz de atender as caracteristicas
necessarias ao funcionamento com ambiente adequado para assegurar atendimento com
segurancga, acesso e estrutura que forneca prestacdo de servico publico de qualidade,
beneficiando diretamente a populacéo.

Ademais, foi anexado ao processo o Laudo de Vistoria do imdvel, realizado por
técnico especializado, que atesta as condi¢des de conservacdo do bem, e as caracteristicas de
instalacdo e localizacdo adequadas para o cumprimento da finalidade publica desejada.

A andlise de viabilidade da contratacdo por inexigibilidade de licitacdo deve observar
0S requisitos previstos no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, que trata dos
casos em que a licitacdo é considerada inviavel, como € o caso da locacdo de imovel com
caracteristicas especificas e singularidade que atendem aos interesses da Administracao
Publica.

I —-DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS

Os autos foram regularmente formalizados e encontram-se instruidos com os seguintes
documentos, no que importa a presente analise:

v" Check-list;
v" Documento de Oficializacdo de Demanda — DOD da Secretaria Municipal
de Administracdo;
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Procuracéo para administracao de imovel,

Cadastro Imobiliario Fiscal;

Certidao de matricula n® 16.986, Livro 2AZ, Altamira — PA;
Certidao de Casamento;

Certidao de obito;

Carteira de Identidade;

Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido;

Certiddo Negativa de Natureza Tributaria e Certiddo Negativa de Natureza
N&o Tributaria, SEFA/PA,

Certiddo Negativa de Débitos Municipal — Altamira-PA;
Solicitacdo de avaliacdo de imovel;

Laudo imobiliario aluguel;

Declaracdo de inexisténcia de imoveis;

Despacho;

Despacho — contabilidade;

Saldo dotacéo;

Declaracédo de adequacgdo orcamentaria e financeira;

Estudo técnico preliminar;

Mapa de gerenciamento de riscos;

Termo de referéncia;

Autorizagdo para abertura de Processo Administrativo;

Termo de Abertura - Processo Administrativo n® 31032025001,
Justificativa - processo de inexigibilidade de licitagdo
Autuacao processo administrativo n® 31032025001,

Decreto Municipal n° 08/2025 — GAB/PMA,;

Requerimento parecer juridico;

Minuta do Contrato;
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Il - FUNDAMENTACAO

A Constituicdo Federal, em seu artigo 37, inciso XXI, determina que a Administracao
Publica devera promover licitacdo, com a exce¢do prevista para os casos de inexigibilidade e
dispensa, sendo a inexigibilidade aplicavel quando a competicdo for invidvel, conforme
disposto no artigo 74 da Lei Federal n® 14.133/2021.

A locacdo de imovel €, em regra, passivel de licitacdo, mas o artigo 51 da Lei n°
14.133/2021, com excec¢do ao disposto no inciso V do artigo 74, permite a contratagdo direta
por inexigibilidade, desde que observados 0s seguintes requisitos:

1. Avaliacédo prévia do bem, seu estado de conservacao e a necessidade de adaptacoes.

2. Certificacao de que ndo existem imoveis publicos vagos que atendam ao objeto.

3. Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével e as vantagens para a
Administracéo.

No caso em questdo, o setor solicitante apresentou o Estudo Técnico Preliminar e o

Laudo de Vistoria do imdvel, demonstrando que o bem possui as caracteristicas de instalagdo
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e localizacdo que atendem as necessidades da Administracdo Publica, conforme os requisitos
da Lei Federal n® 14.133/2021.

Ademais, o artigo 72 da Lei Federal n® 14.133/2021 estabelece que a contratagédo
direta, seja por inexigibilidade ou dispensa, deve ser instruida com uma série de documentos,
incluindo: documento de formalizacdo de demanda, estimativa de despesa, parecer juridico,
justificativa da escolha do contratante, entre outros.

No presente caso, 0 Estudo Técnico Preliminar, apresenta a justificativa da escolha do
imével e o Laudo de Vistoria foi apresenta atendimento a tais exigéncias. Todavia, o valor da
contratacdo deve estar estipulado no Parecer Técnico de Vistoria e no Laudo de Avaliacdo do
Imével, elaborados por profissional habilitado. Esses documentos sdo essenciais para
assegurar que o valor atribuido ao bem esteja em conformidade com os pardmetros de
mercado, levando em consideragdo, entre outros fatores, o estado de conservacao do imovel, o
que consta que o referido imovel de Norma Maria Sarmento Afonso, inscrita no CPF n°
501.646.861-34, localizado na Rua Uberlandia, n°® 1042, Bairro Jardim Uirapuru, Altamira —
PA, CEP: 68.741-300, cujo valor mensal da locacdo perfaz o montante de R$3.200,00 (trés
mil e duzentos reais), com aporte anual de R$ 38.400,00 (trinta e oito mil e quatrocentos
reais).

Ademais, nos termos do art. 44 da Lei Federal n® 14.133/2021, in verbis: Quando
houver a possibilidade de compra ou de locacao de bens, o estudo técnico preliminar devera
considerar os custos e os beneficios de cada opcdo, com indicacdo da alternativa mais
vantajosa.

A analise criteriosa é essencial para a tomada de decisdes fundamentadas, assegurando
que a solucdo escolhida atenda aos principios da eficiéncia e da economicidade, pelo que é
analisado e orientado no presente caso.

IV - CONCLUSAO

Diante do exposto, considera-se que o procedimento de contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021,
esta juridicamente fundamentado e em conformidade com a legislac&o vigente.

O Laudo de Vistoria anexo ao processo corrobora a adequacgdo do imdvel, atestando
sua conformidade com o0s requisitos necessarios para a contratacio direta. E necessario que o
ato de contratacdo direta ou seu extrato seja divulgado e mantido a disposi¢do do publico no
sitio eletrdnico oficial da Administracao, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 72
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Por fim, em consonancia com o doutrinador Joel de Menezes Niebuhr, "a
inexigibilidade depende das caracteristicas de instalacdo e localizagdo do imdvel, que podem
ser decisivas para a escolha do bem", bem como os principios da Administragdo Publica.
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Considerando, que até o presente momento néo foi apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida pela Justica do Trabalho, esta devera ser apresentada
imprescindivelmente no ato do pagamento.

Dessa forma, tem-se o parecer juridico favoravel, a viabilidade juridica da contratacdo
direta por inexigibilidade de licitacdo, em virtude da necessidade de atendimento da
populacdo em estado de vulnerabilidade.

E o parecer.

Anapu — PA, 04 de abril de 2025.

Assinado de forma digital
por SUELEN FATIMA BIFFI
SCARPARO:75612348215

SUELEN FATIMA BIFFI SCARPARO
Procuradora Municipal
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