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AVALIAGAO DE IMOVEL
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LAUDO DE VISTORIA
I Tipo de Laudo

Laudo extrajudicial, apenas para definigdo do valor do aluguel do imovel avaliado.

.  Objetivo da Avaliagio

Avaliar o imovel em questdo, relatando seu estado de conservagao relacionadas a
estrutura de fundagdo, cobertura, forro (laje de forro), revestimento interno e
externo (fachadas), revestimentos ceramicos, piso ceramico e outras analises
referentes as areas comuns do Edificio, caracterizando-o e realizando sua
comparagao direta com dados do mercado e com isso definir o valor do ALUGUEL

do imovel avaliado para suprir as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

lll. Identificagdo e Localizagao do Imével

Q objeto desta avaliacéo esta localizado na Travessa Independéncia, s/n° — Bairro
Centro, entre as Av. Floriano Peixoto e Presidente Vargas, possuindo as
coordenadas Latitude: 0°44'43.10"S, Longitude: 48°1'11.19"0, tendo como
procurador a Sra. ZELIA FIGUEREDO DE ANDRADE CORREIA, portadora do
CPF n°® 328.818.605-59 e RG n°® 219576904 SSP/BA.
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Imagem O7: Localizagdo
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Iv. Caracteristicas

Do Terreno .
O terreno mede 14,38 metros de frente, trés medidas pela lateral esquerda, 31,50
metros, 01,60 metros e 16,50 metros, totalizando 49,60 metros em linhas
quebradas, 48,00 metros pela lateral direita e 12,50 metros pelos fundos, ocupando
uma area de 657,11 metros quadrados.

Da Construgao
O terreno possui uma casa residencial térrea, contendo garagem, patio coberto,
sala de estar, cozinha, uma suite, quatro quartos, banheiro social, area de servigo
interna e area de servigo externa, area coberta nos fundos do imoével, quintal
dividido em duas areas, sendo um com area de piso cimentado e depdsito externo.

Da Infraestrutura

A casa € construida em alvenaria rebocada e pintada, com forro de madeira em
todos os ambientes internos e forro PVC na érea coberta nos fundos do imével,
revestimento ceramico no piso em todos os ambientes internos e externos
cobertos, banheiros com revestimento ceramico nas paredes até o teto. Estrutura
da cobertura em madeira e telhas cer@micas tipo plan. Portdo de entrada em
metalon. Todas as portas e janelas em madeira. Parte do quintal com piso
cimentado.

V. Vistoria e Condigdes fisicas do Imével

Qualidade, conservagao e funcionalidade
A edificagdo encontra-se com sua estrutura boa e conservada, pisos e
revestimentos em bom estado, instalagbes elétricas e hidrdulicas em boas

condicbes de uso. No geral, de modo visual o imével possui boa qualidade e
estado de conservagéo e funcionalidade.

Manutengdes Necessarias
A edificagdo n&o necessita de revitalizagao, apenas limpeza do piso na 4rea do
quintal, afim de se evitar acidentes devido o piso escorregadio, porém a limpeza do
piso ndo impossibilita sua locagéo e uso imediato.

Conclusao sobre a Construgao

O imdvel encontra-se apto para uso, necessitando apenas de limpeza no piso do
quintal, nada significativo.

VI.  Método Utilizado Na Avaliagéo

Metodologia

Para chegar aos valores desta Avaliacéo foi considerado o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado da Regido, considerando também os itens acima ja
citados.

/
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NBR 14.653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.

+ Diagnostico Do Mercado
O crescimento constante do mercado imobilidrio em 2021 e 2022, influencia
diretamente nos valores dos aluguéis, para tanto temos um valor mais elevado,
porém condizente com o mercado atual.

Vil. Consideragoes Relevantes

Analise Critica da Propriedade
A propriedade estd localizada em uma regido bem desenvolvida e ainda em
desenvolvimento, em bairro com comércios proximos, possui especificagdes
técnicas adequadas para fins residenciais, mas também para o fim institucional a
que se refere este Objeto.

Situagao relativa do pagamento do IPTU
O IPTU encontra-se pago em dias & Prefeitura Municipal de Sio Caetano de
Odivelas/PA.

VIIl. Resultado Da Avaliagdo

Valor Médio Final
R$2.300,00 (Dois mil e trezentos reais).

IX. Encerramento

Portanto, importa a presente Avaliagdo em 2.300,00 (Dois mil e trezentos reais)
para Aluguel deste Imével.

Séo Caetano de Odivelas/PA, 19 de Maio de 2023.

Al

JOAO PAU OLIVEIRA VIEIRA
Secretario Municipal de Obr ransporte, Urbanismo e Saneamento
CR 1518435068

Decreté N° 004/2021
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ANEXO: RELATORIO FOTOGRAFICO
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Imagem 04: Pétio ceberffo

Imagem 05: Corredor cntral
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Imagm 09: Banheiro da suite
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Imagem 11: Banheiro social
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Imagem 16: Area coberta
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