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JUSTIFICATIVA DE PRECOS - GDOC N. 17773/2025 - SEMEC

Em atendimento ao art. 72, inciso VII, da Lei Federal n® 14.133/2021 e ao art. 19,
inciso I1X, do Decreto Municipal n® 107.921/2023-PMB, apresenta-se justificativa de preco
para a locagcédo do imével nao residencial situado no Conjunto Verdejante IV, Rua Osvaldo
Cruz, Quadra 02, n°® 46, bairro Aguas Lindas, Belém-PA, destinado a ampliagdo da
ESCOLA MUNICIPAL VERDEJANTE. O valor final ajustado para a locagédo do referido
imével, apds processo de negociagdo, é de R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos reais)

mensais.

Para a devida analise comparativa e balizamento do valor de mercado, foram
realizados dois laudos de avaliagdo por 6rgaos técnicos distintos. O Laudo de Avaliagao
da Diretoria de Obras e Manutengdo (DOM/SEMEC) indicou o valor de locagdo de R$
4.822,69 (quatro mil, oitocentos e vinte e dois reais e sessenta e nove centavos). Por sua
vez, a avaliagdo realizada pela Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area
Metropolitana de Belém (CODEM) apurou o valor mensal de R$ 3.892,71 (trés mil,

oitocentos e noventa e dois reais e setenta e um centavos).

Insta salientar que as avaliagbes da CODEM e da Diretoria de Obras e
Manutencdo (DOM/SEMEC) utilizam metodologias técnicas distintas para estabelecer o
valor estimado do imovel, o que ocasiona a divergéncia entre os valores, conforme se
observa nos laudos constantes nos autos. A CODEM adota como critério primordial o
valor do metro quadrado de mercado, multiplicado pela metragem total, obtendo o valor
estimado com base na area construida. Ja o DOM/SEMEC, além da metragem, inclui em
sua analise o valor das benfeitorias existentes e o estado de conservacgao, refletindo de

forma mais pormenorizada as intervencdes e adequacgdes estruturais do bem.

Inicialmente, a proposta apresentada foi de R$ 4.500,00, tendo sido
posteriormente atualizada para R$ 4.800,00. Contudo, apos tratativas conduzidas por esta
Diretoria de Contratos, a locadora concordou com a redugdo do valor para R$ 4.200,00
(quatro mil e duzentos reais). Tal montante situa-se abaixo da avaliagao do DOM/SEMEC
e mostra-se compativel com a média aritmética das avaliagdes técnicas, assegurando a

economicidade da contratagao.

Destaca-se que o imodvel atende plenamente as necessidades da unidade de
ensino. A localizagéo é estratégica para a comunidade escolar, a demanda por novas

vagas na regiao foi ratificada pelo Censo Escolar e pela Técnica de Referéncia da SEP,
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que confirmou a existéncia de lista de espera. Ademais, a proprietaria anuiu com a
execucgao das adequacgoes elétricas e de infraestrutura necessarias, conforme Relatérios

de Vistoria Técnica anexos aos autos.

Dessa forma, conclui-se que a locagdo no valor ajustado de R$ 4.200,00 (quatro
mil e duzentos reais) mensais mostra-se devidamente justificada, legalmente amparada e
vantajosa para o interesse publico. A contratacdo atende aos requisitos de avaliagéo
prévia e demonstragcado de vantagem, conforme entendimento sobre a matéria, garantindo

o direito a educacgao previsto no art. 205 da Constituicao Federal.

Com base nos argumentos supramencionados, AUTORIZO a celebracéo
contratual com SILVIA CRISTINA SOUSA FAVACHO para a locagao do imovel localizado
na Rua Osvaldo Cruz, Quadra 02, n° 46, Aguas Lindas, no valor mensal de R$ 4.200,00

(quatro mil e duzentos reais).

Belém (PA), na data de assinatura eletronica.

inado de forma digital por
ALEX MENDONCA PAIVA QSESNSOONCZ . AﬁWt'f)l\Fl)I(()) ALEX

ANTONIO JOSE:01016278233 JOSE01016278233 -
Dados: 2026.04.23 14:44:26 -03'00

ALEX MENDONGCA PAIVA ANTONIO JOSE
Secretario Adjunto de Servicos — SEMEC

JORGE LEONIDAS VAZ Assinado de forma digital por JORGE

LEONIDAS VAZ DA COSTA:01832981282

DA COSTA:01832981282 Dados: 2026.04.23 18:30:54 -03'00"

JORGE LEONIDAS VAZ DA COSTA
Secretario Municipal de Educagcdo — SEMEC



		2026-04-23T14:44:26-0300
	ALEX MENDONCA PAIVA ANTONIO JOSE:01016278233


		2026-04-23T18:30:54-0300
	JORGE LEONIDAS VAZ DA COSTA:01832981282




