EH e PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
, SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

PROJETO BASICO

PROCESSO ADMINSTRATIVO 005/2026 SEHAB
INEXIGIBILIDADE 002 /2026 SEHAB

1. OBJETO

CONSTITUI-SE OBJETO DO PRESENTE PROCESSO A LOCAGAO DE IMOVEL URBANO NAO
RESIDENCIAL DESITINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA - SEHAB.

2. DA JUSTIFICATIVA

A presente contratacao tem por finalidade assegurar a continuidade das atividades
administrativas da Secretaria Municipal de Habitacao e Regulariza¢do Fundiaria - SEHAB, tendo
em vista o encerramento do Contrato n? 002/2021 SEHAB.

O imével atualmente utilizado apresenta condi¢des adequadas ao funcionamento da
Secretaria, sendo utilizado de forma consolidada pela Administracdo Publica. A sua
descontinuidade acarretaria indmeros transtornos administrativos, como a desorganizac¢do dos
servicos, prejuizo ao atendimento da populagdo e custos adicionais com mudanca e adaptagao
de novo espaco.

Destaca-se que o referido imével comporta, de forma integrada, a Secretaria
Municipal de Habitacao e Regulariza¢dao Fundiaria - SEHAB, a Procuradoria Geral do Municipio
e parte da Procuradoria Fiscal, promovendo maior eficiéncia administrativa e integracao
institucional.

Ademais, o imovel encontra-se localizado em area estratégica, nas proximidades do
prédio da Prefeitura Municipal, contribuindo para a formag¢do de um nucleo administrativo
integrado, facilitando o acesso da populagdo aos servicos publicos.

Sob o ponto de vista legal, a contratagdo encontra respaldo no art. 74, inciso V, da Lei

n?14.133/2021

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
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A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art.

74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021:

“E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial na aquisicdo ou locacdo de

imével cujas caracteristicas de instalagdo e localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

4., ESPECIFICACAO DA LOCACAO

ITEM DESCRICAO UNIDADE VALOR MENSAL VALOR TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL NAO
1 | RESIDENCIAL PARA MES R$ 27.350,00 R$ 328.200,00
FUNCIONAMENTO DA SEHAB

5. DAS CARATERISTICAS DO IMOVEL

O imédvel objeto da presente contratacdo devera atender, de forma plena, as

necessidades administrativas da Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizacao Fundiaria

- SEHAB, observando, cumulativamente, as seguintes caracteristicas:

5.1. LOCALIZACAO

Situar-se em area urbana do Municipio de Santarém/PA;

Estar localizado em regido de facil acesso a populacao e aos servidores;
Preferencialmente nas proximidades do prédio da Prefeitura Municipal, favorecendo a
integracdo administrativa;

Inserido em area com infraestrutura urbana adequada (vias de acesso, transporte,

iluminac¢do publica e seguranga).

5.2. ESTRUTURA FiSICA E CAPACIDADE

Possuir area construida compativel com o funcionamento da SEHAB, estimada em
aproximadamente 983,74 m?;

Dispor de ambientes suficientes para:
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o setores administrativos;
o atendimento ao publico;
o salas de reuniao;
o setores técnicos e operacionais;
< Ter capacidade de abrigar, de forma integrada:
o aSecretaria Municipal de Habitacao e Regularizagdo Fundiaria;
o aProcuradoria Geral do Municipio;

o parte da Procuradoria Fiscal;

5.3. CONDICOES ESTRUTURAIS

< Apresentar bom estado de conservagao;
o Nao possuir comprometimento estrutural;
< Auséncia de patologias relevantes que comprometam a seguranc¢a (trincas,

infiltragdes estruturais, etc.);

< Cobertura em boas condi¢des de uso, com adequada protecdo contra intempéries.

5.4. INSTALACOES PREDIAIS

o Sistema elétrico compativel com a demanda administrativa;

& Sistema hidraulico em perfeito funcionamento;

& Instalagdes sanitarias adequadas ao uso continuo;

& Rede logica e infraestrutura minima para instalacao de sistemas de informatica;
& [luminacao e ventilagdo adequadas aos ambientes internos.

5.5. ACESSIBILIDADE E SEGURANCA

o Possuir condi¢cdes minimas de acessibilidade, conforme normas aplicaveis;
< Estrutura que permita circulacdo segura de servidores e usudrios;
< Saidas de emergéncia e condi¢coes de seguranca predial;

5.6. CONDICOES DE USO

< Estar livre, desembaracado e apto a ocupacgao;

< Possuir regularidade documental e juridica;
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L3 Estar em condi¢des imediatas de funcionamento, sem necessidade de grandes
adaptacoes;

5.7. ADEQUACAO FUNCIONAL

o Apresentar layout compativel com as atividades administrativas;

o Permitir organizacgao eficiente dos setores;

< Favorecer o fluxo de atendimento ao publico;

< Atender a dindmica de funcionamento integrada entre os 6rgaos instalados.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente da presente contratagdo, para o exercicio de 2026, correra a

conta da seguinte dotacdo orcamentaria:
Dotacdo Or¢camentaria: 04 122 0003 2027 0000 - Manutencdo das Atividades da SEHAB;
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica;
Fonte de Recursos: 1500 - Recurso Préprio;

Ficha: 2155.
Para os exercicios financeiros subsequentes, as despesas correrdo por conta das
dotagdes orcamentdrias proprias consignadas nos respectivos orgamentos, sendo sua indicagdo

formalizada por meio de apostilamento contratual, nos termos da legislacdo vigente.

7. DA VIGENCIA

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos termos

da legislacdo vigente.

8. D0 VALOR DA CONTRATACAO

O valor mensal da locacio sera de R$ 27.350,00, perfazendo o valor total de R$
328.200,00 para o periodo de 12 meses.
O valor encontra-se respaldado em laudo técnico de avaliagao, elaborado pelo

setor de engenharia.

9. DAS OBRIGACOES
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9.1 CABERA A LOCATARIA:

a) todas as despesas com o consumo de 4gua, luz, e outras ligadas ao uso do imével;

b) todas as multas pecunidrias provenientes do ndo pagamento ou atraso no pagamento de
quantias sob a sua responsabilidade;

c) a execucdo de todas as obras que importem em seguran¢a do imdvel;

d) a manutengdo de toda a parte estrutural do imével em perfeitas condigdes, inclusive pintura;
e) a execucdo de obras necessdrias ao aproveitamento do imével, atentando a finalidade do
imdvel que ndo afetem a sua estrutura.

f) as benfeitorias introduzidas pela LOCATARIA ficardo fazendo parte integrante do imével,
excetuadas as que sejam removiveis que poderao ser retiradas por ocasido da entrega do imével
locado;

g) a substituicdo de pertences ou acessorios danificados por terceiros ou por si mesmo, do
mesmo tipo e qualidade, que se tornarem deficientes e inuteis aos fins a que se destina;

h) ndo sublocar, nem emprestar o imdvel no todo ou em parte, sem o consentimento por escrito
do LOCADOR, devendo no caso deste ser dado, agir oportunamente para que o imoével seja
desimpedido no término do contrato;

i) proceder a entrega do imoével devidamente pintado e com todos os equipamentos e
acessorios indicados no termo de vistoria do imovel.

9.2 CABERA AO LOCADOR:

a) todos os encargos tributarios incidentes sobre o imovel locado;

b) Os demais tributos municipais que recairem sobre contrato de locagdo com o IPTU;

c) entregar ao locatario o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

d) garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado, oferecendo condi¢bes
de seguranca aos seus usuarios;

e) manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

f) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10. DO REAJUSTAMENTO

10.1. O valor da locagdo permanecerad irreajustavel durante o periodo de 12 (doze) meses,
contados da data de assinatura do contrato, admitindo-se seu reajuste anual, por ocasido do

aniversario contratual, nos termos da legislacdo vigente.
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10.2. Para fins de reajustamento, as partes convencionam a utiliza¢io do IGP-M/FGV (indice
Geral de Precgos de Mercado da Fundacao Getulio Vargas), aplicado de forma proporcional
(pro rata tempore), ou, na hipotese de sua extingdo, substituicao ou inaplicabilidade, por outro
indice oficial que reflita a variacao inflacionaria do periodo.

10.3. Alternativamente, o reajuste podera ser estabelecido mediante acordo entre as partes,
desde que observado o valor de mercado imobilidrio a época, especialmente para locacdo de
imdveis comerciais com caracteristicas semelhantes de localizacdo, estrutura e finalidade,
devendo tal ajuste ser formalizado por meio de termo proprio.

10.4. Em caso de prorrogacdo contratual, o valor do aluguel podera ser revisto com base nos
indices previstos ou mediante negociagao entre as partes, sempre observando os principios

da economicidade, razoabilidade e compatibilidade com o mercado.

11. DA FISCALIZAGCAO

11.1 A fiscalizacdo da execu¢do do contrato sera exercida pelos servidores designados, a ser
devidamente designado pela Unidade Requisitante, por Portaria ou Cldusula Contratual, ao qual
competird velar pela perfeita execucdo do objeto, em conformidade com o disposto neste Termo
de Referéncia e na proposta da CONTRATADA;

11.2 Em caso de eventual irregularidade, inexecucdao ou desconformidade na execuc¢do do
contrato, o agente fiscalizador dard ciéncia a CONTRATADA, por escrito, para adog¢do das
providéncias necessdrias para sanar as falhas apontadas.

11.3 A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA por quaisquer irregularidades, inexecucoes ou desconformidades havidas na
execucdo do objeto, af incluidas imperfeicoes de natureza técnica ou aquelas provenientes de

vicio redibitério, como tal definido pela lei civil.

12. DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias uteis apds, a entrega da nota fiscal/Recibo
para verificacdo e confirmacdo, conforme solicitacdo, referente ao objeto contratual com o

devido termo de execuc¢do assinado entre as partes.

13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E MULTAS

Alocagdo estard sempre sujeita ao Regime do Codigo Civil Brasileiro e a Lei n2 8.245/91, ficando
assegurado ao LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela legislacao que vier a ser
promulgada durante a locagdo

Pagina 6 de 8

© Rua Magnélia n°® 763, Esquina com Alameda 29, Aeroporto Velho. Santarém-PA. CEP: 68.020-800
5% E-mail: nafsehab@santarem.pa.gov.br



3&. PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTAREM
%etne SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

13.1. O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pelo locador podera ensejar
a aplicacdo das san¢des administrativas previstas na Lei n? 14.133/2021, especialmente em
seus arts. 155 a 163, garantida a prévia defesa e o contraditdrio.
13.2. CONSTITUEM INFRACOES ADMINISTRATIVAS, DENTRE OUTRAS:
e ndo cumprimento das obriga¢des contratuais;
e execucdo irregular do contrato;
e atraso injustificado no cumprimento das obrigac¢des;
e comportamento que comprometa a execugdo contratual;
13.3. DAS SANCOES APLICAVEIS
Poderdo ser aplicadas ao locador as seguintes sangoes:
[ - adverténcia;
II - multa;
III - impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica;
IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica.

13.4. DAS MULTAS

O descumprimento das obriga¢des contratuais podera ensejar a aplicacao de multa, observados
os principios da razoabilidade e proporcionalidade, nos seguintes termos:

e multa moratoria de até 1% (um por cento) sobre o valor mensal do contrato, por dia de
atraso injustificado no cumprimento das obrigacoes, limitada a 10% do valor mensal;

« multa compensatodria de até 10% (dez por cento) sobre o valor mensal do contrato, em
caso de descumprimento total ou parcial das obrigacdes contratuais;

13.5. DA APLICACAO DAS SANCOES

13.5.1. As sang¢des serao aplicadas mediante processo administrativo, assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa, nos termos da legislacao vigente.

13.5.2. A aplicacdo das sang¢des nao exclui a obrigagdo de reparar os danos causados a
Administracao.

13.5.3. As penalidades poderdo ser aplicadas cumulativamente, conforme a gravidade da
infracao.

14. DA RESCISAO
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14.1. O Contrato podera ser rescindido unilateralmente pela SEHAB ou bilateralmente, atendida
sempre a conveniéncia administrativa e quando ocorrer situagdes previstas nos artigos 138 e
139 da Lei n® 14.133/21 e alteragdes posteriores.

A critério da SEHAB cabera a rescisao do contrato, independente de interpelacdo judicial ou
extrajudicial, quanto a LOCADORA:

a) ndo cumprir nenhuma das obrigacdes contratuais assumidas;

b) ocorréncia de outras situacdes que possam afetar a execucdo do contrato.

Paragrafo Unico. A parte que der causa ao ajuizamento de acdo decorrente de infragdes legais
ou contratuais, responderd pelas custas e despesas processuais bem como honorarios

advocaticios, desde ja fixados em 10% (dez por cento).

15. DA CONCLUSAO
Desta forma, entendendo estarem presentes todos os requisitos para a contrata¢do pretendida,

por meio de inexigibilidade de licitacdo, submetemos esses esclarecimentos a autoridade

superior para anadlise e deliberacdo EMIR Assinado de forma

MACHADO DE digital por EMIR
MACHADO DE

AGUIAR:0949  aGuIAR:09494391
4391268 268

Santarém, 07 de Abril de 2026

Assinado de forma
JORGE MARIO DE LIMA digital por JORGE
OLIVEIRA:93469160287 MARIO DE LIMA
OLIVEIRA:93469160287
JORGE MARIO DE LIMA OLVEIRA
DIVISAO DE CONTROLE INTERNO
DECRETO N2017/2026 - GAP/PMS
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