ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS _KII:IQL!SEMURB

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

’ Assinado de forma digital por MUNICIPIO DE SAO FELIX 00
MUNICIPIO DE SAO FELIX DO XINGU:05421300000168 jroia s rne a1

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

REQUERENTE: |SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO - SEMAGOV
OFiCI10:|223/2025-SEMAGOV-PMSFX

LOTE: 20
QUADRA: 50
SETOR: 01

BAIRRO: CENTRO

LOGRADOURO: AVENIDA ANTONIO MARQUES RIBEIRO, N9.: 1211

REGIAO: SEDE Zona Urbana do municipio de Sao Félix do Xingu/PA.
COORDENADAS GEOGRAFICAS: Latitude: 6°38'26.90"S, Longitude: 51°59'28.93"0

DADOS IMOVEL

NOME: OSMARINA FERREIRA DE OLIVEIRA
CPF:  293.258.892-34

RG: 6624419 SSP/GO
PROFISSAO: EMPRESARIA
ENDEREGO:RUA BELA VISTA, N°.: 107, BAIRRO SAO JOSE, SAO FELIX DO XINGU/PA

PROPRIETARIO

IDESTINAGAO:[FUNCIONAMENTO DA DEFESA CIVIL E JUNTA MILITAR ]

Sao Félix do Xingu/PA 1
abril, 2025 9

Travessa Estéviio Tavares da Siveira, n® 44
Triunto | S50 Félix do Xingu | Pard
CEP: £8.380-000

Assinado eletronicamente: KLEBER CHUVA FERREIRA em 02/04/2025 as 08:50 b8eaB5d5-9763-4c26-beB2-b5359240a729
Consulte a autenticidade usando o Qrcode.,
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Este Laudo de Técnico de Avaliagdo tém por finalidade a determinagéo do valor de mercado de imével para
locagdo com base no mercado imobilidrio da regido e determinar o real estado de conservagao do imével para
um diagnostico geral sobre o prédio, identificando as eventuais ANOMALIAS CONSTRUTIVAS ou FALHAS DE

MANUTENGCAO para analise dos riscos oferecidos aos usuarios ou a finalidade a que se destina no contrato de
locacao do referido imovel.

02 - IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Imovel térreo contendo os seguintes ambientes e dimensdes:

g SEQ AMBIENTE LARGURA (M) COMP;:TENTD ﬁ:E':
1 |SALA 18,32 8,70 159,35

: £ | 2 |DEPOSITO 3,50 5,00 17,50
&|3wec-1 1,99 1,00 1,99
4|WC-2 1,22 1,00 1,22

5 [RECEPCAOQ / ESPERA 3,45 18,70 64,45

6 [SINE 3,75 5,00 18,75

o |7 |JUNTAMILITAR - 1 5,59 5,00 27,96
= | 8 |JUNTAMILITAR - 2 5,59 4,53 25,31
g 9 |wc 0,94 1,53 1,44
S [10|WC-PCD 2,02 1,80 3,64
11|DEFESA CIVIL 8,15 8,13 66,24

12 [ESCRITORIO DEFESA CIVIL 2,49 2,91 7,25
13|ARQUIVO MORTO 10,11 8,70 87,96
AREA UTIL TOTAL DO IMOVEL (M?)| 483,05

Quanto ao acabamento, o referido imdvel apresenta as seguintes caracteristicas:

PISO PAREDES FORRO
—d
3 E s QUANTO AD NIVEL DE QUALIDADE DO
= 2 3 |z = ACABAMENTO
= Bl<lz =ik 2 = OBSERVAGOES
o § w|Q Tlolo =
e
B EERE R 2 PISO PAREDES | FORRO
COMPARTIMENTO HEEHEEEEEEERREE
SALA X X X MEDIO MEDIO BAIXO
‘E DEPOSITO X X X MEDIO MEDIO BAIXO
Swc -1 X X X MEDIO ALTO BAIXO
WC -2 X X MEDIO ALTO BAIXO
RECEPGAQ / ESPERA X X X MEDIO MEDIO BAIXO
SINE X X X MEDIO MEDIO BAIXO
JUNTA MILITAR - 1 X X X MEDIO MEDIO BAIXO
JUNTA MILITAR - 2 X X X MEDIO MEDIO BAIXO
we X X X MEDIO ALTO BAIXO
WC - PCD X X X MEDIO ALTO BAIXO
DEFESA CIVIL X X X MEDIO MEDIO BAIXO
ESCRITORIO DEFESA CIVIL X X X MEDIO MEDIO BAIXO
ARQUIVO MORTO X X X MEDIO MEDIO BAIXO

/
|
Travessa Estéviio Tavarss da Silveira, n® 4

Triurto | Sio Félx do Xingu | Par
CEP: 68.380-00

Assinado eletronicamente: KLEBER CHUVA FERREIRA em 02/04/2025 as 08:50 b9ea85d5-9763-4c26-beB2-h53509249a729
Consulte a autenticidade usando o Qrcode.
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03 -DAS CONDIGOES DO IMOVEL

LOCALIZAGAO: Avenida Antonio Marques Ribeiro, N°.: 1211, Bairro:Centro, Sede, Zona Urbana Do
Municipio De Sao Félix Do Xingu/Pa.

ESTRUTURA: Em concreto armado

PAREDES: Paredes extarnas em bloco cerdmico furado, com paredes rebocadas. Paredes Internas em

gesso acartonado com pintura pva.

ESQUADRIAS: Portas de acesso a entrada principal em vidro temperado e acabamento em aluminio;
portas internas em madeira compensada semi-oca, e janelas em vidro simples e
acahamento em ferro.

PISOS E REVESTIMENTOS: O imdvel possui piso ceramico em todos os ambientes

INSTALAGOES ELETRICAS: Todo o sistema elétrico encontra-se em bom estado de conservagdo e

manutencao.

INSTALAGOES HIDROSANITARIAS: Em boas condigdes.

PINTURA: Edificagdo com pintura em tinta acrilica, emassada, duas demaos em todos os ambientes.

FORRO: Forro de PVC em todos os ambientes.

04 -CARACTERISTICAS DA REGIAO

01 Localizagdo em area da Zona Urbana do municipio.
02 Esta implantado em terreno plano.
03 Infraestrutura urbana: e abastecido por rede de agua, luz, internet, celular, coleta de lixo. Em via asfaltada.

040 imével encontra-se préximo a equipamentos comunitdrios e de servicos a populacgao, tais como:
Unidade de Pronto Atendimento - UPA, Hospital Publico, Bancos, lgrejas, Supermercados, e em via de
acesso direto a Avenida Rio Xingu.

05 -ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO
ANBR 14.635-2:2011, em seu item 9 - Especifica¢ao das avaliagdes, apresenta a seuinte redagao:

"9.1.1 - A especificacdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o desempenho do engenheiro de
avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser deles extraidas. O estabelecimento inicial
pelo contratante do graus de funcionamento desejado tem por objetivo a determinagdo do empenho no
trabalho avaliatério, mas nio representa garantia de alcance de grau elevados de fundamentagdo. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracterpisticas do mercado e da amostra coletada e, por
isso, nao é passivel de fixagao a priori."

06 - DATADAVISITA: 28/03/2025
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Assinado eletronicamente: KLEBER CHUVA FERREIRA em 02/04/2025 as 08:50 b9ea85d5-9763-4¢2| -b53:
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Consulte a autenticidade usando o Qrcode. el
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07 -METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de localizagao do imdvel a ser
alugado. Tal valor foi encontrado por meio de levantamento junto a imobilidrias e por pesquisa de mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imével em alguns fatores:

|- PADRAO CONSTRUTIVO :
INFERIOR 0,75
BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,40
Il - ESTADO DE CONSERVAGAO
RUIM 0,75
MEDIO 0,90
BOM 1,15
OTIMO 1,40
Il -LOCALIZAGAO
PERIFERIA 0,70
MEDIA 0,90
BOA 1,20
EXCELENTE 1,50

08 - VALOR MEDIO DE MERCADO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Mercado para o célculo de VALOR MEDIO LOCATICIO praticado
na regido geoecondmica proxima ao imovel avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO DE FATORES. Neste método, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo:
area, padrao construtivo, localizagao, etc.) sao homogeneizados para representar a situagao do imdvel
paradigma (referéncia de uma determinada regiao).

Vmm= R$ 7.450,00
09 - FATOR DO IMOVEL AVALIADO

PADRAQ CONSTRUTIVO ESTADO DE CONSERVAGAO LOCALIZAGAO
BAIXO MEDIO BOA
1,00 0,90 1,20

7
Travessa Estévio Tavarss da Siveira, n* ¢

Triunfo | Séo Fékx do Xingu | Pa
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10 - VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

Vm=Vmm x Pc xEcx Loc

Vm = Valor Maximo

Vmm = Valor Médio de Mercado
Pc = Padrao Construtivo

Ec = Estado de Conservagao
LOc - Localizagao do Imével

Vm= R$ 7.450,00 x 1,00 x 080 x 1,20
Vm= R$ 8.046,00

11 - ENCERRAMENTO

0 valor a ser contratado para o imavel objeto deste estudo devera estar dentro do intervalo entre o VALOR
MEDIO DE MERCADO (item 08) e o VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO (item 10), conforme exposto
abaixo:

R$  7.450,00 <VALORDOALUGUELs R$ 8.046,00

VALOR MEDIO DE MERCADO: R$ 7.450,00
(sete mil quatrocentos e cinglienta reais)
VALOR MAXIMO DE MERCADO PARA O IMOVEL AVALIADO: R$ 8.046,00

(oito mil e quarenta e seis reais)

/
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06: Vista interna do imdvel

P

Assinado eletronicamente: KLEBER CHUVA FERREIRA em 02/04/2025 as 08;50 b9ea8:

Consulte a autenticidade usando o Qrcode,

Travessa Eslévao Tavares da Sivaira, n' 4
Triunfo | Séo Félix do Xingu | Pas
CEP: 58.380-0

5d5-9763-4c26-beB2-h5350240a729



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS Xjﬁ-‘ ‘ SECRETARIA MUARED, OF
0 e N ST UHOANT

S
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

Imgm 7: Vista interna clil o Image 08: Vista interna do imével

/s
Travessa Estévao Tavarss da Siveira, n

Triunfo | SAo Fékx do Xingu | F
CEP: £8.380-

Assinado eletronicamente: KLEBER CHUVA FERREIRA em 02/04/2025 as 08:50 b9ea856d5-9763-4c26-beB2-b5358249a720
Consulte a autenticidade usando o Qrcode.




ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FELIX DO XINGU

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS URBANOS &!ﬁmgwlj i s

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

12 - CONCLUSAO

0O imadvel em analise esta implantado em terreno seco, bem arejado, localizado em area de facil acesso.
Contando com rede de energia elétrica, iluminagao publica e coleta de lixo, proximidades de postos de satide,
agencias bancarias, supermercados e postos de combustiveis sao pontos de valorizagao do imavel.

A auséncia de blocos autdnomos para iluminagao de emergéncia é ponto de desvalorizagdo do referido
imovel.

Possuindo todas as caracteristicas acima citadas, e o prego de locagao de imdveis no entorno ser compativel
com os praticados na cidade para imdveis com caracteristicas semelhantes, colocamos o referido prédio
como apto para locagao pela administragao publica.

Este LAUDO TECNICO DE AVALICAO DE IMOVEL composto por 9 (nove) folhas impressas e numeradas, foi
elaborado pelo responsavel técnico que o subscreve.

S.M.] aos Departamentos Competentes para as devidas andlises e aprovagoes.

E o que nos cabe Relatar.

Sao Félix do Xingu, 1 de abril de 2025.

Documento assinado digitalmenta

p .ub KLEBER CHUVA FERREIRA
g‘ | Data: 01/04/2025 16:43:55-0300

Verifique em https:/ /validar.iti.gov.br
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