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LOCACAO DE IMOVEL
CONTRATO N° 1088/2024

PROCESSO INEXIGIBILIDADE N° 99602/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE S| CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL
DE BARCARENA E A PESSOA FiSICA
FERNANDO CRAVO.

O CAMARA MUNICIPAL DE BARCARENA, localizada na Rua. Lameira Bitencourt, N°
800 - Comercial - CEP: 68445-000, Barcarena-PA, CNPJ: 22.943.229/0001-00, neste ato
representada por Seu presidente o Sr. Wandson Moacir Corréa de Oliveira, portador do RG
4289895 SSP/PA e CPF n°. 795.823.462-72, doravante denominada de LOCATARIO e de outro
lado a Sr. FERNANDO CRAVO, pessoa fisica, inscrita no CPF n°. 024.578.302-49, carteira de
identidade n® 4359848 PC/PA, residente e domiciliado na Rua Lameira Bittencourt, n°® 762, Bairro:
Comercial — CEP 68.445-000, Barcarena/PA, doravante denominado LOCADOR, que assinam o
presente CONTRATO DE LOCAGAO, inexigivel a licitagdo com fundamento no artigo 74, inciso
V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e suas alteragdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locac&o de imével vinculado ao funcionamento
do Nucleo de Assisténcia ao Cidaddo (NACI) e seus anexos, com sala de reunides e
departamentos de divisdo de informatica, contabilidade, controle interno, licitagdo, arquivo,
recursos humanos, e tesouraria.

1.2. O presente Contrato estd amparado pelo Processo de Inexigibilidade de Licitagido n°
99602/2024, onde consta anexo Laudo Técnico de Avaliacao do imovel.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

21. O presente contrato visa atender de forma Unica e exclusiva a finalidade publica de
funcionamento do Nucleo de Assisténcia ao Cidadao (NACI) e seus anexos, com sala de reunides
e departamentos de divisdo de informatica, contabilidade, controle interno, licitagdo, arquivo,
recursos humanos, e tesouraria.

2.2. Porrazdes de interesse publico, podera o LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser
atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisio do contrato,
multa ou o dever de pagar qualquer indenizagzo ao LOCADOR,

2.3. A modificagdo na destinagdo a ser dada ao imével sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pelo Departamento Juridico da Camara Municipal de Barcarena,
mediante justificativa devidamente fundamentada e aprovada pela autoridade competente.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura
do presente termo de contrato, observado o disposto no art. 51 da lei n° 8.245/91.

3.2, O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado enquanto houver necessidade
publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo,
apos apresentagéo de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para
celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.
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3.3. Esgotado prazo de vigéncia deste contrato, se extinguird a locagdo de pleno direito
independente de notificagdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imével, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento
contratual.

34. Evedadaa prorrogagéo automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente
se verificar a continuidade da utilizagdo do imével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado
entre as partes, néo ocorrera a transformagao do contrato em pacto por prazo indeterminado.
3.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacéo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

4.1.  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienag@o do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. Tendo em vista o Laudo Técnico de Avaliagdo do imdvel em anexo ao processo de
inexigibilidade supra citado, elaborado a pedido do LOCATARIO em consideragdo as
caracteristicas do bem, e os valores praticados no mercado imobiliario da regido, o valor total do
contrato € de R$ 108.000,00 (cento e oito mil reais), com base no valor mensal do aluguel que
sera de R$ 9.000,00 (nove mil reais), conforme proposta apresentada e anexa aos autos do
Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n° 99602/2024.

5.2. O LOCADOR concorda expressamente com o resultado do Laudo Técnico de Avaliacéo
do imoével mencionado nesta clausula.

CLAUSULA SEXTA — CONDICOES DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 10° (décimo) dia atil do més
subsequente ao vencido, desde que a nota fiscal, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

6.2. Caso a antecedéncia minima nao seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo
de até 20 (vinte) dias Uteis da data da apresentagdo da nota fiscal ou documento de cobranga
correspondente pelo LOCADOR.

6.3. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

6.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagado da despesa, o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagdo da regularizacdo da situagdo, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

6.5. Seréa considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

6.6. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura n&o tenha sido acordada neste Termo do Contrato.

6.7. Se o LOCADOR descumprir qualquer termo ou condi¢do a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado
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o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante
dessa situacéo.

6.8. O pagamento sera efetuado na conta do procurador o Sr. Luccas Fernando Cravo Moraes,
pessoa fisica, inscrita no CPF n°. 019.499.832-00, carteira de identidade n° 9616105 PC/PA,
residente e domiciliado na Rua Jodo Pantoja de Castro, n® 2807, Bairro: Comercial — CEP 68.445-
000.

CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE

7.1.  Seré admitido o reajuste do valor locaticio mensal, do contrato com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M
ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
uitimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. O reajuste, deverd ocorrer mediante prévia solicitagdo do LOCADOR, apods avaliagdo e
autorizagéo da autoridade competente, podendo ser formalizado por mero apostilamento, salvo
se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacgao de vigéncia ou alteracdo contratual.
7.3.  Se avariagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego compativel
ao mercado de locagao no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral do CAMARA MUNICIPAL DE BARCARENA deste
exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

ORGAMENTO 2024:

01 — Camara Municipal de Barcarena

01.01 — Camara Municipal de Barcarena

01.031.0001.2.001- Manutengdo da Camara Municipal de Barcarena
3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica
3.3.90.36.14 - Locacgao de Imoéveis

Fonte: 15000000

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

9.1.2. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
imével, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secoes e equipes
do LOCATARIO;

9.1.3. Fornecer declaragdo atestando que n&o pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

9.1.4. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imovel;

9.1.5. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imovel, quando da realizagdo
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deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.6. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

10.1.7. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragGes decorrentes do uso normal;

10.1.8. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.9. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991:

10.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:
10.1.11. N&o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio

e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagées no layout, como
remanejamento e instalagdo de divisdrias, portas e interruptores;

10.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;

10.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

10.1.14. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto deste contrato.

10.1.15. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.
10.1.16. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

10.1.17. Acompanhar a execucdo do Contrato, nos termos do inciso Ill do artigo n® 104 c/c artigo
n°® 117 da Lei n° 14.133/21, através do Fiscal de Contrato, que exercera ampla e irrestrita
fiscalizagdo do objeto, a qualquer hora, determinando o que for necessario 4 regularizacéo das
faltas ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigagées do LOCADOR constantes do
presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nao autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengado, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cadigo Civil.

11.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacgoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

11.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios, nos termos constantes da vistoria.
11.3. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para a entrega, saldo os desgastes e deterioragdes decorrentes de uso normal,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

g
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121. A fiscalizagéo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na
sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

12.2. A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegura o perfeito
cumprimento do contrato.

12.3. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucao.
Camara Municipal de Barcarena

Nome do servidor responsavel: Paulo Jean Barbosa dos Santos

Cargo/fungao: FISCAL DE CONTRATO

Portaria n°. 004/2024 — CMB

12.4. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.5. Em caso de ndo conformidade, a contratada seré notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providenciais do artigo 119, da Lei 14.133/21, no que couber.
12.6. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.7. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

12.8. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto da mesma deverao
ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

12.9. Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizacdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-a0 pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRA OES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Ainexecugéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de quaisquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

14.1.2. Multa:

14.1.3. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a CAMARA MUNICIPAL DE
BARCARENA, pelo prazo de até dois anos;

14.1.4. Declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a b%\‘
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre &
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que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
14.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar
e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razdo do presente
contrato:

14.4. Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

14.5. Demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de atos
ilicitos praticados.

14.6. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 14,133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14.7. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784 de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providencias acauteladores, inclusive retendo o pagamento, como forma
de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

14.8. A autoridade competente, na aplicagao das sangbes, levara em consideragao a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

14.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo deduzidos dos valores
a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na
Divida Ativa da Uni&o e cobrados judicialmente.

14.10. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2. A rescisdo por descumprimento das cléusulas e obrigacbes contratuais acarretara a
execugao dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas na Lei n® 14.133, de 2021.

15.4. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos VIl e V do art. 137 da Lein® 14.133,
de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII
do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagé&o, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento. K
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15.8. Os casos da resciséo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

15.9. O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:

15.9.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.9.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.9.3. Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

16.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitag&@o para a “aquisi¢do ou locagdo de
imovel cujas caracteristicas de instalacées e de localizagao tornem necessaria sua escolha” bem
como no Art. 51 da Lei do inquilinato — Lei 8.245/91 e a Orientagao Normativa AGU n® 6 de 1 de
abril de 2009.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1.  Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas clausulas desta carta contrato reger-
se-80 pelas disposicoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que

fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Barcarena, Estado do Para, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

18.2. E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme,
as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé
efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Barcarena 30 de dezembro de 2024
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