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PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

A Comisséo de Contratagdo da Camara Municipal de Curiondpolis, consoante autorizacao do
Sr. MAGNO ARAUJO SANTOS, Presidente da Camara, na qualidade de Ordenador de
Despesas, vem abrir o presente Processo Administrativo objetivando a: LOCAGAO DE
IMOVEL COMERCIAL, LOCALIZADO NA AVENIDA BRASIL, N° 235, BAIRRO PLANALTO,
CURIONOPOLIS/PA, DESTINADO PARA O FUNCIONAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL
DE CURIONOPOLIS. : '

DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

O presente procedimento pauta-se pelas recomendagdes contidas no com
fundamento no art. 74, Inciso V, da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a

competicdo, em especial nos casos de:

(.

V — aquisi¢do ou locagédo de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagéo tornem necesséria sua

escolha. -

(<] :

§ 5° Nas contratagcdes com fundamento no inciso V do

caput deste artigo, devem ser observados os seguintes

requisitos: ‘

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,

dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as

necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos

investimentos;.

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével

a ser comprado ou locado pela Administragéo e que

evidenciem vantagem para ela. '

Considerando a documentagao aprés'e;ntﬂaz,«danos autos, verifica-se o atendimento dos
requisitos legais aplicaveis, tendo em vista tratar-se da necessidade de locacido de
imoével destinado ao funcionamento da Camara Municipal de Curionépolis,
imprescindivel para garantir condigdes adequadas ao desempenho das. atividades
legislativas e administrativas do Poder Legislativo Municipal.

A disponibilizagao de espagco fisico apropriado revela-se fundamental para assegurar
o regular funcionamento das sessées legislativas, dos gabinetes parlamentares, dos
setores administrativos e do atendimento a populagdo, garantindo infraestrutura
compativel com as atribui¢des institucionais da Camara Municipal.

Nesse contexto, a presente contratacdo mostra-se necessaria para assegurar
continuidade administrativa, organizacao institucional e adequado
funcionamento das atividades do Poder Legislativo, refletindo o compromisso da
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Administragao Publlca com a eficiéncia da gestdo publica e com a prestagao de
servicos adequados a sociedade.

 JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imoével comercial localizado na
Avenida Brasil, n°® 235, Bairro Planalto, no-Municipio de Curionopolis/PA, destinado ao
funcionamento da Camara Municipal de Curionépolis.

Registra-se que o referido imével ja vem sendo utilizado pela Camara Municipal ha
mais de 10 (dez) anos, mediante contrato administrativo de locagdo firmado
anteriormente sob a égide da Lei n°® 8.666/1993, o qual foi regularmente prorrogado
pelo prazo maximo permitido & época.

Entretanto, considerando que se esgotaram as possibilidades legais de prorrogacgao
do contrato anteriormente firmado, torna-se necessaria a instauragdo de novo
processo administrativo de contratagcdo, a fim de assegurar a continuidade da
utilizacao do imével atualmente ocupado pela Camara Municipal.

Destaca-se que o imével em questdo apresenta condigbes estruturais adequadas
para o funcionamento do Poder Legislativo Municipal, comportando as atividades
administrativas, os gabinetes parlamentares, espagos destinados ao atendimento ao
publico e ambiente apropriado para a realizagdo das sessdes legislativas, além de
possuir localizagéo estratégica em area urbana de facil acesso a populagao.

Ressalta-se ainda que a Camara Municipal de Curiondpolis nao possui sede propria,
razao pela qual a locagdo de imovel consgiw medida indispensavel para garantir a
continuidade das aﬁvndades institucionais do Poder Legislativo.

Importa destacar que Ja se encontra em andamento processo licitatério destinado a
construgdo da sede prqpna da Camara Municipal, ;‘qual apoés concluido, possibilitara
a transferéncia das atividades para o prédio definitivo. Contudo, considerando que se
trata de obra publica que envolve diversas etapas administrativas e construtivas,
estima-se que ainda havera periodo significativo ate a conclusao da edificacdo e a
efetiva mudancga para a futura sede.

Nesse contexto, a locagdo do imével ora indicado mostra-se medida necessaria e
indispensavel para garantir a continuidade do funcionamento da Camara Municipal
até a conclusédo. da obra .da_sede proépria, evitando prejuizos a execugdo das
atividades legislativas, administrativas e ao atendimento a populagéo.

Dessa forma, a presente contratacao visa assegurar infraestrutura adequada para o
pleno exercicio das fungdes institucionais do Poder Legislativo Municipal, observando-
se o0s procedimentos e fundamentos estabelecidos na Lei n° 14.133/2021,
especialmente quanto a formalizagao do processo administrativo, avaliagao do imével
e justificativa da contratagao.




ESTADO DO PARA
CAMARA MUNICIPAL DE CURIONOPOLIS

PODER LEGISLATIVO

A demanda por lmovel com caracterlstlcas especificas decorre da necessidade de
espaco fisico capaz de comportar a estrutura administrativa e parlamentar da
Camara Municipal de Curionépolis, incluindo areas destinadas ao funcionamento
do plenario para realizagdo das sessbes legislativas, gabinetes parlamentares,
setores administrativos, recep¢do e atendimento ao publico, além de garantir
acessibilidade, localizagéo estratégica e adequagéo as normas de seguranca, higiene
e acessibilidade exigidas pela legislacao vigente.

Ademais, o imovel apresenta localizacao estratégu:a facilitando o acesso da
populag&o, vereadores, servidores e demais usuarios que participam ou acompanham
as atividades do Poder Legislativo, bem como dispde de infraestrutura compativel
com o pleno desenvolvtmento das atividades legislativas e administrativas da Camara
Municipal.

Apos levantamento técnico realizado pela unidade requisitante, constatou-se que o
imével situado na Avenida Brasil, n° 235, Bairro Planalto, no Municipio de
Curionodpolis/PA, atende de forma adequada e suficiente as necessidades da
Administragdo Publica, considerando sua localizagdo, estrutura fisica, estado de
conservagao, acessibilidade e funcionalidade, bem como a compatibilidade do valor
do aluguel com os precos pratlcados no mercado imobiliario local, conforme avaliacao
prévia juntada aos autos

Ressalta-se que ¢ scontrat“" 80 por meio de prooednmento hcxtatono mestra -se inviavel,
uma vez que a locagio de imével envolve caracteﬂstlcas singulares, tais como
localizacdo especifica, condicdes estruturais propnas e adequacgdo funcional as
necessidades institucionais do 6rgao, fatores que impossibilitam a comparagao
objetiva entre potenciais iméveis disponiveis no mercado, configurando hipétese de
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Além disso, a locagdo do referido imovel revela-se a solugdo mais eficiente e
econdébmica para a Admlmstrag:ao Publica, evitando dispéndios elevados com
aquisicdo, construcdo ou adaptagao de imével proprio, bem como garantindo a
continuidade imediata do funcionamento da sede da Camara Municipal, que ja
se encontra instalada no referido imovel ha mais de 10 (dez) anos.

Importa_destacar, ainda, que se encontra em andamento processo licitatério
destinado a construgio da sede prépria da Camara Municipal, sendo a locacao
do imoével medida necessaria para assegurar o regular funcionamento das atividades
legislativas e administrativas ate a conclusado da obra e posterior mudanga para o
prédio definitivo. :

O imovel em questdo encontra-se localizado em via pavimentada, com acesso a
infraestrutura urbana municipal, rede elétrica e demais servicos essenciais,
possuindo area aproximada de 3.098 m? com caracteristicas compativeis ao uso
institucional pretendido, dispondo de ambientes amplos, area administrativa,
espaco destinado a recepgao e atendimento ao publico, sanitarios e areas de
apoio, atendendo, assim, as necessidades de funcionamento da Camara Municipal
de Curiondpolis.
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- RAZOES DA ESCOLHA “Art. 72, Inciso VI, da Lei 14.133/2021”

A escolha pela locagdo do imével situado na Avenida Brasil, n° 235, Bairro Planaito,
Curionépolis/PA, fundamenta-se em suas caracteristicas estruturais e na localizagao
estratégica, que atendem plenamente as necessidades de instalagcio e
funcionamento da Camara Municipal de Curionépolis.

O imovel dispde de espaco adequado, distribuicdo funcional e condicées fisicas
compativeis com o desenvolvimento das atividades legislativas e administrativas do
Poder Legislativo Mummpa( além de estar inserido em area urbana de facil acesso,
facmtando o deslocamento de serwdores vereadores e cndadaos que buscam

Considerou-se atnda

* A inexisténcia de outros iméveis disponiveis na localidade que oferecam
condi¢bes equivalentes de espago, estrutura, seguranca e locallzagao compativeis
com as necess:dades da Cémara Municipal, conforme consultas realizadas no
mercado imobiliario onfig de inviabilidade de competicao;

- A compatibilidade do valor da Iocagao com os pregos pratlcados no mercado
imobiliario do Mu 1c|p|&‘£cenforme demonstrado em avaliagdo técnica juntada aos
autos, asseguran a razoaﬁfhdade ea economlmdade da contratag,éo

- O bom estado :“;e conservagao do imével, que apresenta condigoes adequadas
de seguranca, ventilacéo, acessibilidade e funcionalidade para o desempenho das
atividades Ieglslat /as e administrativas da. Camara Municipal;

* A suficiéncia do espago disponivel, permitindo o adequado funcionamento do
plenario para realizagdo das sessOes legislativas, instalagdo dos gabinetes
parlamentares, setores admmls‘irativos atendimento ao publico e organizagdo dos
fluxos internos de trabalho do Poder Legislativo.

Destaca-se, ainda, que a Cam: | e encontra instalada no referido
imoével ha mais de 10 (dez) anos, cxrcunstéa  que demonstra a adequacao da
estrutura as necessidades institucionais do orgao, evitando custos adicionais
relacionados a mudanca de sede, adaptagao de novas instalagdes ou reorganizagao
administrativa.

Ressalta-se também que se encontra em .andamento processo licitatério
destinado a construcao da sede propria da Camara Municipal, sendo a locacéo
do imovel solugdo necessaria para garantir o funcionamento regular das atividades
legislativas e administrativas até a conclusao da nova sede.

Diante desse cenario, resta caracterizada a inviabilidade de competicao,
justificando-se a contratacédo direta com o Sr. VALTENIR DA CAMPO, inscrito no
CPF: 234.628.252-91, representado neste ato pelo Sr. VALTENIR DA CAMPO,
inscrito no CPF: 234.628.252-91, proprietario do imével objeto da presente locacéo,
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que atende plenamente as necessndades de funcionamento da Camara Municipal de
Curionépolis.

Desta forma, nos termos do Art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e suas alteragdes
posteriores, a licitagdo € inexigivel.

~ JUSTIFICATIVA DO ECO “Art, 72, Inciso Vil, da Lei 14.133/2021”

A justificativa do prego nos processos de mexrgibmdade deve ser realizada com
cautela, razoabilidade e pr@porcnonalldade Nao é possivel comparar, de forma direta
e objetiva, objetos smgulagas, em relagdo aos quais ndo existe _possibilidade de
estabelecer cﬁténos objetivos para tal comparacao. Assim, a jUStIf icativa de pregos
nao deve se pautar em eventuais servicos S|milares existentes no mercado, haja vista
que estamos diante de objeto singular, que ndo pode ser comparado objetivamente
sob nenhum aspecto com outros. Por isso, para demonstrar a razoabilidade de pregos
em um processo de inexigibilidade, o ideal & que a empresa escolhida demonstre que
os precgos ofertados para a Administracéo contratante guardam consonancia com os
precos que pratica no mercado, isto é, ofertados para outros érgéaos e/ou entidades.
Conforme Art. 23 da Lei 14.133/2021: ~ ;

§ 4° Nas contratagbes diretas por inexigibilidade ou por
V\dfspensa quando néo for possivel estimar o valor do objeto
‘na forma estabelecida nos §§ 1° 2° e 3° deste artigo, o
contratado devera comprovar previamente que os pregos
estdo em conformidade com os praticados em contratagbes
semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da
apresentagdo. de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data
da contratagcdo pela Administragdo, ou por outro meio
idéneo.

Diante do exposto, ccnslderando a mvnabllldade de competicdo, foi realizado estudo
de avaliagio de imovel, realizado pelo Departamento de Engenharia para a
comprovagao do preco pratica correspondente valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) mensal. (anexo ao proces

Desta feita, com vistas a comprovagéo ora realizada, o valor estimado a ser pago
atualmente pela locagdo do imovel sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais) més e R$
120.000 ﬁo (cento e vmt@ mil reals) anual.

CURIONOPOLIS - PA, 13 de marco de 2026

MAGNO ARAUJO Assinado de forma /
SANTOS:680363 digital por MAGNO

02268

ARAUJO
SANTOS:68036302268

ELIZANGELA GOMES RODRIGUES BISPO
Coordenadoria de Licitagao
Portaria n°® 044/2025-CMC
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