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1. ORDENADOR

Prefeitura Municipal de Anapu

2. SOLICITAGAO

Parecer técnico de valor de mercado que ofereca um balizador para locacéo.
3. METODOLOGIA

Os valores dos imoveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagcao
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliado, de tal modo que a
comparacdo seja possibiltada ponderada os atributos por homogeneizacdo na

formacao de precos.
4. INTRODUGAO

A avaliacado do imével se procedeu mediante solicitagdo e teve como metodologia
aplicada a comparacdo de dados do mercado, relacionando o imével a outros de
caracteristicas semelhantes, observagcao as variaveis depreciativas, de qualidade de
material aplicado, localizacéo, distribuicido de cdmodos e outros; e adicionado ao valor

presumido para aluguel do imével.

A avaliagdo foi constituida em pesquisa de preco local e pelo Custos Unitarios
Basicos de Construgcao — fevereiro de 2025 — SINDUSCON/PA.

5. MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se de um Imével residencial, construgdo em alvenaria, localizado na Rua
Uberlandia, n° 1042, bairro Jardim Uirapuru, Altamira-PA.

6. TERRENO

O terreno possui dimensdes de 28,16 metros de frente por 23,05 metros de lateral,
contabilizando: 653,98 m? sendo que a area construida total &€ de 252 m>.

O lote situa-se no municipio de Anapu, no Estado do Para, Rua Uberlandia, n°
1042, bairro Jardim Uirapuru.
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Calculo geral:

De acordo com o CUB - fevereiro de 2025, padrao residencial baixo (R-1), tem-

se o valor do m? da area construida de R$ 2.204,69

« Ac= Area construida = 252 m?

« Ved=Valor da Edificagao

* Ved=p/m?CUBx Ac

* Ved=RS$ 2.204,69 x 252 => Ved= R$ 555.581,88
* Vt=Valordo Terreno

O terreno com area de 653,98 m? também sera utilizado. Considerando que o valor
do terreno somente desta area € R$ 556.209,99 (média de R$ 850,50 praticada no
mercado local e com alta liquidez) e sendo o valor da edificacao de R$ 555.581,88

teremos o seguindo resultado:

» Vg = valor geral
« Vg=Vt+Ved
+ Vg=RS$ 556.209,99 + R$ 555.581,88 => VG = R$ 1.111.791,87

Portando conforme a Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciacao tende-
se a 27,90%.

« VF = valor final

+ VF=R$1.111.791,87 x 0,279 = R$ 310.189,93

« VF=R$ 1.111.791,87 - R$ 310.189,93 = R$ 801.601,94

O Imovel acima descrito esta avaliado em R$ 801.601,94 (Oitocentos e um mil

seiscentos e um reais e noventa e quatro centavos).

Tendo a base o valor de venda do imoével, sera considerado nestes calculos um
valor médio de 0,85% do valor do imével, como referéncia base para aluguel do
referido imével.

« Va=Valor do Aluguel
+ Va=VF x 0,85%
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+ Va=R$ 801.601,94 x 0,85%

Va=R$ 6.813.61 (Seis mil oitocentos e treze reais e sessenta e um centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor avaliado
para o aluguel.

Adicionalmente, em decorréncia de negociagcdes entre as partes, foi pactuado o
valor mensal de R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), cifra esta que se mantém
abaixo do limite maximo estabelecido pelo Valor Avaliado para o aluguel do imével,
preservando-se todas as demais condigdes ora estipuladas.

7. Referéncias:

’ « Tabela de custos unitarios basicos da construcdo (CUB) o
SINDUSCON/PA

+ Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagao « Fotos do
imovel.
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Cozinha
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12 de mai. de 2025 09:53:22
‘ -3.207955,-52.22367

Area Externa

Anapu/Pa, 18 de marco de 2025.

AULO HENRIQUE TELLES BARROS
Engenheiro Civil
CREA-PA: 1523014172
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