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ESTADO DO PARA

VR e PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
12 e DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A SERVIR DE ALOJAMENTO PARA
POLICIAIS MILITARES EM ATENDIMENTO A PARCERIA FIRMADA ENTRE A
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU E A POLICIA MILITAR.

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. Necessidade e Justificativa da Contratagiao

A presente contratagdo tem por finalidade viabilizar a locagdo de imovel apto a servir de
alojamento para policiais militares que atuam no Municipio de Tomé-A¢u/PA, em atendimento

4 parceria firmada entre a Prefeitura Municipal e a Policia Militar.

A necessidade decorre da importancia de assegurar suporte estrutural minimo ao efetivo policial
vinculado as a¢des de seguranga publica desenvolvidas em cooperagdo com o Municipio,
garantindo condigdes adequadas de permanéncia, repouso, organizagéo e apoio logistico aos
agentes publicos envolvidos no exercicio das atividades de policiamento ostensivo e

preservagdo da ordem publica.

A inexisténcia de estrutura publica municipal disponivel e adequada para o atendimento
imediato dessa finalidade torna necesséria a adogo de solugéo compativel com a relevancia da
demanda, de modo a ndio comprometer a continuidade do apoio institucional prestado a Policia

Militar.

A contratacdo. portanto, atende a necessidade concreta e atual da Administragdo, vinculada ao

interesse publico, ao fortalecimento das agdes de seguranga publica e ao cumprimento da

parceria institucional firmada.
2.2. Razio da Escolha

A escolha do imével decorre da verificagdo de que suas caracteristicas de localizag@o, dimenséo

e estrutura mostram-se compativeis com a finalidade publica pretendida, qual seja, servir de
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alojamento para policiais militares.

O imével possui area de 126 m? conforme laudo de vistoria, apresentando condigdes
compativeis com uso habitacional funcional, aptas a atender as necessidades de acomodagao,

descanso, higiene pessoal, convivio e organizagio dos pertences do efetivo policial.

Sua localizagdo no Municipio de Tomé-A¢u/PA mostra-se adequada ao atendimento da
demanda administrativa, uma vez que favorece o deslocamento funcional do efetivo e a
logistica necessaria ao desenvolvimento das atividades vinculadas a parceria firmada com a

Policia Militar.

A escolha, assim, decorre da constatagio de que o imdvel retne atributos especificos de

instalagdio e localizagdo que o tornam adequado ao atendimento do interesse publico envolvido

2.3. Justificativa da Inexigibilidade

A presente contratagdo direta fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021,
segundo o qual é inexigivel a licitagdo para aquisi¢do ou locag¢do de imével cujas caracteristicas

de instala¢des e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

No caso concreto, a inviabilidade de competi¢do decorre da necessidade de selegdo de imdvel
com caracteristicas especificas e adequadas ao atendimento da finalidade publica pretendida,
considerando aspectos de estrutura, dimensio, habitabilidade e localizag@o, os quais ndo se

submetem, em sentido estrito, a l6gica concorrencial tipica dos certames licitatorios.

Nos termos do § 5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, a contratagdo devera estar instruida com
avaliacdo prévia do bem, certifica¢@o da inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto e justificativas que demonstrem a singularidade do imoével e a vantagem

da locagdo para a Administracéo.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL
A presente contratagio fundamenta-se no art. 74, inciso V e §5°, da Lei Federal n® 14.133/2021,
que estabelece a inexigibilidade de licitagdo para aquisi¢do ou locagfio de imdével cujas

caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem necessdria sua escolha.

Atendidos os requisitos legais:
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« Avaliagiio prévia do bem, estado de conservagéo e custos de eventuais adaptagdes;
o Certificagdo da inexisténcia de im6veis publicos vagos e disponiveis;
o Justificativas que demonstrem a singularidade e a vantagem da locacdo para a

Administracdo.

4. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével objeto da presente contratagdo esta localizado na Rua Antonio Henrique Macedo, s/n,
Bairro Maranhense, CEP 68680-000, Tomé-Agu/PA, e consiste em imovel residencial com area
aproximada de 126 m?, conforme laudo de vistoria. Sua composigdo fisica abrange 01 suite, 02
quartos sociais, 01 cozinha, 01 sala de jantar, 01 sala de estar, 01 banheiro social e 01 garagem,
apresentando estrutura compativel com a finalidade pretendida pela Administragio, qual seja,
servir de alojamento para policiais militares.

Conforme avaliagio técnica constante dos autos, o valor locativo de mercado do imovel foi
estimado em R$ 2.130,00 (dois mil cento e trinta reais) mensais. Entretanto, o valor proposto
para a locagdo corresponde a R$ 1.700,00 (mil e setecentos reais) mensais, mostrando-se mais
vantajoso para a Prefeitura Municipal de Tomé-Agu/PA e compativel com o interesse publico
envolvido.

As condi¢des estruturais, caracteristicas internas, registro fotografico e demais detalhes do
imdvel encontram-se descritos no laudo de vistoria e avaliagdo, documento que integra os autos
do processo.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor mensal da locagdo sera de R$ 1.700,00, conforme proposta apresentada pelo
LOCADOR e compativel com a avaliagdo técnica prévia realizada pela Administrac@o,
observando-se os pre¢os praticados no mercado imobilidrio local.

5.2. Considerando o prazo de vigéncia contratual de 12 (doze) meses, o valor global estimado
da contratagdo sera de R$ 20.400,00.

5.3. O valor contratado demonstra compatibilidade com a avaliagdo realizada e revela-se
vantajoso para a Administragdo Publica, atendendo aos principios da economicidade e

eficiéncia.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA
6.1. O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podendo ser

prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme os arts. 105 e 106 da Lei n® 14.133/2021.
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6.2. Os efeitos financeiros somente serdo produzidos apos a entrega das chaves, precedida de

vistoria do imovel.

7. OBRIGACOES DO LOCATARIO (ADMINISTRACAO)

7.1 Sao obrigacdes do Locatirio:

a) Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imével, finda a locagfo, nas condig¢des em que o recebeu, conforme documento
de descri¢do minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des
decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizag@o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) Ndo modificar a forma externa ou internado imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

h) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos.
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO:

i) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica;

J) Permitir. a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora;

k) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;
1) Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

m) Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

8. OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1 Sio obrigacoes do LOCADOR:
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a) Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia e a proposta comercial
apresentada;

b) Se necessario, realizar adequagdes nas redes elétricas e hidrdulicas para atender as condigoes

minimas de habitabilidade e seguranga do imével, compativeis com a finalidade da locagéo.

9. DA EXTINCAO

9.1 O LOCATARIO poderi rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabiveis.

9.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o artigo 137 as hipoteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragéo.

9.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente pela
Administragdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo arbitral ou por
decisdo judicial.

9.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, entre outros, o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notifica¢do ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

9.5 O procedimento formal de rescis@o tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

9.6 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizag@o escrita e fundamentada da

autoridade competente.

10. DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1 O contrato deverd ser executado ficlmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugfo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do

contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
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10.3 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §1°).

10.4 O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situa¢do que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lein® 14.133/2021, art. 117, §2°).

10.5 A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administra¢do e ndo excluira nem reduzira
essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante. (Lei n°

14.133/2021, art. 120).

11. DO PAGAMENTO
a) O pagamento sera mensal e efetuado ao Locador em conta bancaria de sua titularidade, em
até 30 (trinta) dias do més subsequente;

b) O Locador devera apresentar nota fiscal ou recibo para fins de pagamento.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta dos recursos consignados no
or¢amento da Prefeitura Municipal de Tomé-Ag¢u/PA, conforme demonstrativo da reserva

or¢amentaria.

Dotacio Or¢amentaria:
2.014 — Apoio a Seguranga Publica
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

15000000 — Recursos nio vinculados de impostos

13. SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as
sangOes administrativas previstas no inciso I a VI do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021,
conforme abaixo:

I. dar causa a inexecugéo parcial do contrato;

II. dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administra¢do, ao

funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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I11. dar causa a inexecugéo total do contrato;
IV. deixar de entregar a documentago exigida para o certame;
V. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VL. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagio exigida para a contratagio, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

Tomé-Agu/PA, 12 de margo de 2026.
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