SECRETARIA MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO E
GESTAO

J

J \

LUCIENE  Assinado de forma
digital por LUCIENE

PANCIERI  pancieri

DONADIA  ponsDiA

NARUSE:36767301

NARUSE:36 272

767301272 Teiiasen” PAREC ER TEC N lco
DE AVAL[AC'AO MERCADOLOGICA

RESUMO:

Objeto: Locagao de imdvel urbano destinado ao funcionamento do depésito da

Secretaria Municipal de Educagao.
Data base: 18 de dezembro de 2025.

Valor venal de mercado estimado: R$ 6.670,00
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1. Requerente

Secretaria Municipal de Educacgao (SEMED), com sede a Avenida Dionisio
Bentes, N° 151, aos autos do “Banco do Brasil”, Bairro Centro, Distrito Quatro
Bocas, Tomeé — Agu/PA.

1.2. Proprietario

Vanderlea Dordenoni, inscrita no CPF sob o ndimero 270.587.512-34.

1.3. Objetivo

O presente laudo tem a finalidade de descrever as condi¢gdes construtivas,
funcionais, e acabamentos gerais do imoével, para locagao, bem como sua
avaliagao justa e de acordo com a realidade local.

1.4. Metodologia e critérios de avaliagao

A Visita Tecnica foi efetuada no dia 09 de dezembro de 2025, com inicio as
9h:00, incluindo coleta de dados realizada por inspegao visual pelo Responsavel
Técnico, além das devidas medigdes e registro fotogréafico. A técnica utilizada
adequa-se ao servigo, dadas as condigGes e necessidades.

Para a vistoria, considera-se as condigbes construtivas, acabamentos,
instalagdes elétricas, hidraulicas ¢ sanitarias, além de portas, esquadrias, loucgas
sanitarias, lAmpadas e interruptores, parede, piso, cobertura e localizagao. Além
disso, adotou-se o método de inspegao visual com a devida assisténcia do registro
fotografico, com o intuito de constatar aptidao ou inaptidao do imovel.

Para a estimativa do valor locativo foi utilizado o método dos Custos Bésicos
de Construgao (CUB) desonerado de novembro de 2025. Este método consiste em
multiplicar a &rea construida do terreno 382,58 m? pelo valor tabelado da

SINDUSCON-PA de R$ 1.230,76 (Gl).
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2. DADOS DO IMOVEL

Tabela 1 - Dados do bem avaliando.

Topografia: Plana

Area construida: 382,58 m?

Testada: 10,64 m

Dispanibilidade de utilidade piblica: Infraestrutura

bésica disponivel.

Tipo de propriedade:

Imaovel comercial

Numero de Prédios: 1
Estado de Conservagio: Bom

Tipo Area em m® Fonte da area
Area que sera utilizada parao Construida 382,58 m* Croqui feito in
calculo: loco

Fonte — Autor, 2025.

Tabelia 2 - Ambientes.

Descrigéao

Quantidade

Galpao

01

2.1.Caracterist

Fonie - Autor, 2025.

icas construtivas e de acabamento

As caracteristicas construtivas do imével, no que se refere aos seus

aspectos quantitativos

e qualitativos estao descritas na Tabela 3.

Tabela 3 - Caracteristicas construtivas do imoével.

Paredes: A edificacao foi construida em alvenaria de blocos cerdmicos,
com camada de reboco e acabamento em pintura.

Pisos: O piso interno e da calgada sdo em concreto desempenado, e
apresentam bom estado de conservagao.
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Forro: O galpdo nao possui forro, estando com estrutura aparente da
cobertura.

Cobertura: A cobertura do galpao possui caida pluvial em uma agua, com
trama em estrutura metdlica composta por tergas, vigas, e telha
tipo trapezoidal em cor natural,

Esquadrias: - O galpao possui trés portas, sendo a de acesso principal da
fachada do galpao do tipo de rolar, metalica, pintada na cor preta,
a do fundo também metélica, do tipo de abrir, pintada na cor
preta, e a porta lateral em madeira, do tipo de abrir. Todas em
otimo estado de conservagao e funcionando corretamente.

- Ele possui também na parte do fundo dois balancins em vidro,
do tipo de correr, duas folhas.

Instalagdes Néao hé equipamentos hidrossanitarios no galpao.

hidrosanitarias:

Instalagoes - As lampadas existentes sao em LED tipo globo, todas funcionam

elétricas: corretamente.

Fonte - Autor, 2025.

Para melhor visualizagao das caracteristicas construtivas do imovel, faz-se

necessaria a consulta ao ANEXO I.

2.2. Localizagao e vizinhanga

O posicionamento do imével no contexto da-se no Logradouro frontal:

Avenida Cametd, Distrito Quatro Bocas, Municipio de Tomé-Agu/PA. A regido €

ocupada predominantemente por construgdes comeiciais, com padrac de

acabamento normal da regido. Referéncia geografica (Google Earth): Latitude em

2°24'57.56"S, longitude em 48°14'36.56"0

2.3. Melhoramentos publicos

O local onde esta situado o imdvel é dotado dos seguintes melhoramentos,

servigos plblicos e equipamentos comunitarios:

= Rede de energia elétrica;

=  Rede LelefOnica;

= |luminagao publica;
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= Coletade lixo;
= Calgada;
= Rede de dgua potavel.
2.4.Outras consideragoes
Nao foram disponibilizados outros documentos do imovel.
3. CONCLUSAO E DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA ALUGUEL
Ap6s a inspegao visual e analises feitas neste Parecer Técnico, verificou-se
gue o prédio apresenta boas condig&es deinfraestrutura para o funcionamento das
atividades exercidas pela Secretaria Municipal de Educagao (SEMED).
Ademais, para a determinagao do valor de aluguel mensal do imovel,
utilizou-se como parte do processo de formacdo de valor o método descrito no

item 1.4, e fez-se uso da férmula descrita abaixo:

Valor de aluguel = (Ac x CUB) x 1,10 x 0,01

Onde:

- Ac = Area construida.
. CUB = Custo Unitério Bésico de Construgéo.

- 1,10 = fndice médio estimado para inclusédo de despesas indiretas €

equipamentos especiais que nao estao inclusos no célculo do CUB.
- 0,01 =Taxade 1% emcima do valor venal da benfeitoria.
Valor de aluguel = (382,58 m” x R$ 1.230,76) x 1,10x 0,01

Valor de aluguel = R$ 5.179,50 (Cinco mil, cento e setenta e nove reais e
cinquenta centavos)
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Por se tratar de um imével localizado em uma Avenida principal do Centro
do Distrito Quatro Bocas, aplicou-se o fator de transposigao de local de 1,30 sobre
ovalorde aluguel estimado equivalente a R$ 5.179,50. Logo, fazendo-se o produto
entre estes valores, chegou-se ao valor estimado igual a R$ 6.733,35.

Por conseguinte, de acordo com a ABNT NBR 14653-1:2019, o resultado da
avaliagéo pode ser arredondado desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do
valor estimado, sendo assim, o valor de aluguel mensal para esta avaliagao é
equivalente a R$ 6.670,00 (Seis mil e seiscentos e setenta reais).

4. DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE ETICA

Este trabalho foi elaborado em observancia aos principios dos Cédigos de
Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, e do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia.

5. TERMO DE ENCERRAMENTO

O Responsavel Técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de 06 (seis) folhas de papel formato A4, rubricadas,

sendo a ultima assinada, digitadas de um s4 lado, e anexo.

Tomeé-Agu, 18 de dezembro de 2025

JULIANA DE SOUZA Assinado de forma digital

COSTA:0383954223 por JULIANA DE SOUZA
5 COSTA:03839542235

JULIANA DE SOUZA COSTA
Engenheira Civil
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Imagem 01 -Fachada.

Fonte — Autor, 2025,
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Imagem 03 - Area interna do galpéo com vista para a parte posterior.
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Fonte — Autor, 2025.

Imagem 04 - Parte interna da cobertura,

\

Fonte — Autor, 2025.
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