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LAUDO DE AVALIACAQ DE IMOVEL PARA LOCACAQO

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

OCUPACAO: SEDE ADMINISTRATIVA SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL

TIPO DO IMOVEL: PREDIO COMERCIAL

PROPRIETARIO: LORENA FERREIRA DA SILVA

ENDERECO: AVENIDA PERNAMBUCO N° 51, TERREQ, BAIRRO CENTRO -
CURIONOPOLIS -PA

RESPONSAVEL TECNICO: Eng’. SAMARA DOS SANTOS SILVA.

CREA N° 1518461484/PA.

AVALIACAO: AGOSTO DE 2025.
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Avaliagdio mercadologica de imdvel para locagdo de imovel tipo prédio comercial para 1nstala<;ao
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

PLANTA DE SITUACAO

Imag‘ern.do mapa de situé{:éo com base no Gole Maps.

IMAGENS

Irnovel avalland

Av. Pernambuco

Figura 1 - Imagem da Iocahzagao com base no Google Earth
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Figura 2 — Imagem frontal do imdvel, comercial.
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Figura 3 — Imagem da lateral esquerda lmovel com vista dos fundos para o portdo do estacionamento.
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Figura 5 — Imagem da sala projetada 01.
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Figura 6 — Imagem do acesso banheiros interno.

Figura 7 — Imagem do banheiro interno 01.
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Figura 9 — Imagem interna da sala de recepgédo.
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Figura 10 — Imagem interna da sala projetada 02.

Figura 11 — Imagem interna da dispensa.
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Figura 12 — Imagem da s

Figura 13 — Imagem da cozinha.
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Figura 15 — Imagem da escada de acesso ao piso superior.
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Figura 16 — Imagem do quarto do apartamento localizado no piso superior

Figura 17 — Imagem do banheiro do apartamento localizado no piso superior.
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Figura 19 — Imagem do externa do imdvel, localizado entre prédio comercial e o imével residencial.
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CARACTERISTICAS

IMOVEL 1 - PREDIO COMERCIAL (TERREO)
Tipo da construcio: Prédio comercial

Descricdo do Imével: com (reforma recente).

Estado de conservacio do Imével: Entre novo e regular.

Idade aproximada do Imével: 10 (dez) anos.

Terreno: Plano.

Area do imével: 326,91 m2

Area Construida: Saldo comercial ¢, 2 (dois) banheiros — masculino e feminino, 1 (uma) cozinha, 1
(uma) dispensa.

Garagem: 5 (cinco) carros.

Piso: Revestimento Ceramico.
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IMOVEL 2 - APARTAMENTO (PISO SUPERIOR) e s
Tipo da constru¢io: Apartamento.
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I
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Descri¢iio do Imével: com (reforma recente).

Estado de conservacio do Imével: Entre novo e regular.

Idade aproximada do Imével: 10 (dez) anos.

Area do imével: 75,00 m>.

Quantidade de Pavimentos: 1 (um) piso superior.

Area Construida: 1 (uma) sala, 1 (uma) cozinha tipo americana, 1 (um) banheiro, 1 (um) quarto, 1
(uma) lavanderia.

Piso: Revestimento Cerdmico.

IMOVEL 3 - IMOVEL RESIDENCIAL
Tipo da construcio: Imovel Residencial.

Descrigdo do Imovel: com (reforma recente).

Estado de conservacio do Imével: Entre novo e regular.

Idade aproximada do Imével: 10 (dez) anos.

Area do imével: 228,00 m2.

Quantidade de Pavimentos: 1 (um) piso térreo.

Area Construida: 1 (uma) sala, 1 (uma) cozinha tipo americana, 1 (um) banheiro, 2 (quarto) quarto, 1
(uma) lavanderia, area externa ampla.

Piso: Revestimento Cerdmico.

LOCALIZACAOQ

- Imdvel localizado no bairro centro do municipio.
- Imovel situado em via pavimentada, com acesso a infraestrutura municipal.
- Imovel possui rede elétrica interna e externa.

- Pontos relevantes no raio de 50 metros do imével: Hospital Municipal.

DA PESOUISA

Método: Comparativo direto, para realizagdo do método comparativo se faz necessario
acomparagdo de imoveis disponiveis para locagdes no bairro e/ou regido.

(9 ] a = Pagina 14 de 17




€STAD° Do DARA

lo
SECRETARIA MUNICIPAL REFEITURA
DE INFRAESTRUTURA CUR’ ONOPOUS

‘28
O < 7 =
o
I
IMOVEL 01 IMOVEL 02 | ‘XIU .

01| Salas % YMOBILIARIA 8
s 01| Cotinha

02| Quortos
AGENDE UMA VISITA 01| Banairo saciol

01/|Area de Servico

(4]

{ | i - 614 TRua 7Qd 13 Lt.15, Bairro Bandeirantes -
Rua 10 Qd. 17 Lt. 4 - B. Bandeirantes | < " z
Curionépolis/Pa il

01} Salas 0 et . 01 | Salas

01|Cazinha e, e " 01|Cozinha !
02{Quartos, sendo dois suites Y e g 03{Quarios, sendo um suite
01 Banheiro socal .

A - 01|Banhsiros sociais
01|Areq de servigo coberta + Goragem D021 4 01/Garagem
& s / ¢ oLk o . 01lren de Servige
« Rua 8 Qd 4 Lt.7, Bairro Bandeirantes, | e

£ 6tima locolizagso | | =/
% Avenida Brosil Qd. 94 Lt 09, Centro
Curionépolis/Pa ‘

Ja para compatibilizacio do método comparativo utilizamos como referéncia os imoveis
residenciais disponiveis para locagdo dos apartamentos do piso superior, conforme a tabela abaixo:

Area Valor
IMOVEIS ENDERECO Valor (RS) () oo
1 Rua 10 QD. 17 LT. 4 — Bandeirantes 1.000,00 247,57 3,63
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Area Valor - {/IU -
IMOVEIS ENDERECO Valor RS) | (o) one NN
2 Rua 7 QD. 13 LT. 15 — Bandeirantes 1.000,00 150,00 6,00
3 Rua 8 QD. 14 LT. 7 — Bandeirantes 1.500,00 200,00 6,00
4 Avenida Brasil QD. 94 LT 09 — Centro 2.300,00 290,00 5,17
MEDIA 6,53/m?

Para imével avaliando de acordo com os pardmetros analisados no Municipio de Curionodpolis e,
levando em consideragdo as caracteristicas semelhantes ao imovel avaliando o valor médio do metro
quadrado do imével é de R$ 6,53 (seis reais e cinquenta e trés centavos). Logo, o imovel avaliando
sendo localizado no bairro Centro, sera aplicado coeficiente de 1,10, desta forma temos:

6.53x 1,25
VALOR CORRIGIDO: = 7.18/m?

Porém, levando em consideragdo a especificidade de cada imovel, temos a seguinte distingdo:

Imével 01: Para o prédio comercial sera atribuido adicional de coeficiente 2,00.

7,18 x 2,00
VALOR CORRIGIDO: = 14,36 /m?

Desta forma, concluimos que para a precificagdo final do valor para locagdo do prédio comercial é
de RS 14,36/m?, sendo assim, para area de 326,91 m?, concluimos que o valor do aluguel mensal é
de R$ 4.694,43.

Imovel 02: Considerando as especificidades do imével avaliando, concluimos que para a precificagio
final do valor para locagdo do apartamento residencial é de R$ 7,18/m?, sendo assim, para area de
75,00 m?, concluimos que o valor do aluguel mensal é de R$ 538,50.

Imovel 03: Considerando as especificidades do imovel avaliando, concluimos que para a precificagio

final do valor para loca¢do do imével residencial é de R$ 7,18/m?, sendo assim, para area de 170,00
m?, concluimos que o valor do aluguel mensal € de R$ 1.220,60.
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Considerando as especificidades de cada imovel da presente locagdo, concluimos que
o valor do aluguel mensal dos trés imoveis, obtivemos o valor total de R$ 6.453,53

Considerando o método de arredondamento de até 5% (cinco por cento) para mais ou
paramenos, findamos o valor da locagdo correspondente a R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos

reais) mensais.

Curiondpolis/PA, 16 de outubro de 2025.

FERNANDA
AZEVEDO DE SOUSA -

MARQUEZ:01226751 QZJ% é :
ARG CuanesgtczapaledPe—

CREA N° 1518461484/PA

Assinado de forma
digital por FERNANDA
AZEVEDO DE SOUSA
MARQUEZ:01226751180
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